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FESTSETZUNGEN DURCH PLANZEICHEN

Nummerierung nach PLanzV
1. Art der baulichen Nutzung

@ Allgemeines Wohngebiet gemaf §4 BauNVO

Die nach § 4 Abs.3 BauNVO ausnahmsweise zuldssigen Nutzungen sind
gem. § 1 Abs. 6 BauNVO nicht zuldssig:

-Tankstellen
-Gartenbaubetriebe

-Betriebe des Beherbergungswesens
-sonstige nicht stérende Gewerbebetriebe

2. MaR der baulichen Nutzung

GRZ 0.3 Grundflachenzahl
GFZ 06 Geschossflachenzahl

3. Bauweise, Baulinie, Baugrenze

nur Einzel- und Doppelhduser zulassig.

cmmm——— Baugrenze
6. Verkehrfldchen

offentliche StralRenverkehrsflache
incl. StraRenbegleitgrin
Zweckbestimmung: verkehrsberuhigter Bereich

= Geh- und Radweg

9. Grunflichen

offentliche Grinflachen / Stralenbegleitgrin

10. Wasserflachen und Fldchen fiir die Wasserwirtschaft, den Hochwasserschutz und
die Regelung des Wasserabflusses

m Umgrenzung von Flachen fur die Regelung des Wasserabflusses
(Regenrtickhaltebecken)

13. Flachen fir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft

standortheimischer Laubbaum zu pflanzen, Lage innerhalb des Baugrundstickes
bzw. der Grinflache variabel; nahere Pflanzvorgaben siehe textl. Festsetzungen

‘ standortheimischer Laubbaum lagerichtig zu pflanzen;
nahere Pflanzvorgaben siehe textl. Festsetzungen

. Baume Bestand



Flachen fir MaBnahmen des Naturschutzes und der Landschaftspflege;
dem Vorhaben zugeordnete Ausgleichsflachen

A1 flachigen Pflanzung eines Gewasserbegleitgehdlzes

A2 Anlage einer Gelandemulde auf mind. 50% der Flache, die Mulde bindet am
Westende an den Weiherbach an und enthélt ein durchgehendes Gefélle

zum Weiherbach hin;

Entlang den Bauparzellen werden im Abstand von 10 m Strauchgruppen

aus je 5 Exemplaren gepflanzt, Abstand zu Parzellengrenze 2 m,
Pflanzabstand in der Gruppe 1 m.

Entwicklung als 2-schurige Feuchtwiese, Mahd ab Mitte Juni,

Abtransport des Mahgutes, keine Dlngung, keine Kalkung,

kein Pestizideinsatz.

Flr die festgesetzten AusgleichsmalRnahmen ist ein Freiflachengestaltungs-
plan zu erstellen, der die festgesetzten MalBnahmen nachweist.

TR Flachen zum Anpflanzen von Bdumen und Strduchem
Pflanzung einer freiwachsenden , mindestens 2- reihigen
Hecke mit standortheimischen Geholzen auf mindestens
50% der Pflanzzonenldnge je Parzelle;

nahere Pflanzvorgaben siehe textl. Festsetzungen

o o
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s onees Flachen fur Erhaltung von vorhandenem Bewuchs und Gewassem;
TS punktuelle Veranderungen im Rahmen der Entwicklung der
angrenzenden Ausgleichsflachen sind maoglich

(z.B. Uferabflachung, Muldenanbindung)

15. Sonstige Planzeichen

E: Geltungsbereich des Bebauungsplanes

Umgrenzung von Flachen fir Garagen und Stellplatze

FESTSETZUNGEN DURCH TEXT

1. Baugestaltung

Dachform: Satteldach / Pultdach / Walmdach
Flachdach fur untergeordnete Bauteile

Dachneigung: Satteldach: 16° - 26°
Pultdach: 6° - 16°
Walmdach: 16° - 26°

Dachdeckung: Ziegel- bzw. Dachsteine in rotbraunen oder grauen Farbténen
auRerdem zuldssig: Blechdeckung sowie begriinte Dacher

Dachgauben: bei Satteldachern und Walmdachern: mit einer Vorderansichtsflache
von max. 2,50 m2 Der Abstand zum Ortgang muss mind. 1,0 m
betragen.
bei Pultdachem: unzuldssig

Wandhdéhe: max. 6,75 m
Als Wandhohe gilt das MaR von der bestehenden Gelandeoberflache
bis zum Schnittpunkt der AuRenwand mit der Dachhaut,
traufseitig gemessen



2. Einfriedungen

Als Einfriedungen sind Hecken aus standortheimischen Gehdlzen, Holzlatten-, Metall-
und Maschendrahtzaune bis max. 1,20 m Héhe zuldssig. Durchgehende Zaunsockel
sind nicht zulassig (ausschlieflich Punkffundamente zulassig). Stutz- und Béschungs-
mauem sind an den AuBenseiten des Baugebietes nicht zuldssig.

3. Stiitzmauern / Auffiillungen

Aufschuttungen der Baugrundstlcke sind bis zu einer Hohe der angrenzenden
ErschlieBungsstralle zulassig.

Stlitzmauem sind als Trockenmauern bzw. Gabionen zuldssig. Héhe max. 0,75 m.
Gemessen ab naturlicher Gelandeoberflache.

4. Stellplitze

Pro Wohneinheit sind mind. 2 Stellplatze anzulegen.

Vor Garagen ist auf Privatgrund ein nicht eingezaunter Stauraum von mind. 5,00 m
freizuhalten.

Auf Stellplatzen und Zufahrten sind ausschlieBlich versickerungsfahige Beldge zulassig.
(z.B. Rasengittersteine, breitfugiges Pflaster, wassergebundene Decke). Alternativ ist die

Ableitung des anfallenden Oberflachenwassers in ausreichend versickerungsfahige

Grunflachen mdglich.

5. Griinordnung

Bepflanzung, Griinflichen

Fur die festgesetzten Bepflanzungen sind nur standortgerechte,
heimische Arten der folgenden Auswahlliste zuladssig:

Baume

Ulmus minor Feld-Ulme
Tilia cordata Winter-Linde
Sorbus aucuparia Vogelbeere, Eberesche
Salix fragilis Bruch-Weide
Quercus robur Stiel-Eiche
Prunus avium Vogel-Kirsche
Fraxinus excelsior Esche
Carpinus betulus Hainbuche
Alnus glutinosa Hange-Birke
Betula pendula Schwarz-Erle
Acer pseudoplatanus Berg-Ahom
Acer platanoides Spitz-Ahorn
Acer campestre Feld-Ahorn

Obstbdaume heimischer Arten und Sorten

Straucher

Viburnum opulus
Viburnum lantana
Sambucus racemosa

Gemeiner Schneeball
Trauben-Holunder
Wolliger Schneeball

Sambucus nigra Schwarzer Holunder
Salix viminalis Korb-Weide

Salix purpurea Purpur-Weide

Salix cinerea Grau-Weide

Salix aurita Ohr-Weide

Salix caprea Sal-Weide

Rosa canina Purgier-Kreuzdom
Rhamnus cathartica Hunds-Rose

Prunus spinosa Schlehe

Lonicera xylosteum
Ligustrum vulgare
Euonymus europaeus

Gewohnliche Heckenkirsche
Gewohnlicher Liguster
Gewdhnlicher Pfaffenhut

Crataegus laevigata Zweigriffliger Weildom
Crataegus monogyna Eingriffliger Weiltdom
Corylus avellana Hasel

Cornus sanguinea Roter Hartriegel

Die Pflanzweite in Hecken / flachigen Pflanzungen betragt 1,0 - 1,5m.

Die Straucharten sind gruppenweise zu verwenden (in Gruppen von 3-5 Exemplaren je Art).
Es ist autochthones, zertifiziertes Pflanzmaterial gemaR eab zu verwenden (Herkunftsregion 5,
Ost bayerisches Hugel- und Bergland).



Es sind folgende Mindespflanzqualitdaten zu beachten:

Strducher: verpflanzte Straucher, 4 Triebe, 60-100cm

Baume in Hecken und flachigen Pflanzungen: Heister, 2 x v, 150-200cm
Einzelbaume: Hochstamme mit StU 14cm oder vergleichbare Solitarqualitat
Obstbdume als Hochstamm.

Bepflanzung der Baugrundstiicke

Bepflanzung auf den Baugrundstiicken gemaR planlichen Festsetzungen.

Die Pflanzung von landschaftsfremd wirkenden Gehélzen wird an den Grundstticksgrenzen
ausgeschlossen (bizarr wachsende und buntlaubige Arten; Saulen-, Hange-, Trauer- und Kugelformen,
insbesondere Blaufichten, Thujen, Scheinzypressen).

Vorgaben zum Artenschutz
Die erforderlichen Gehdlzrodungen sind auf Zeiten aulRerhalb der Vogelbrutzeit zu beschranken.
Keine Rodungen in den Zeiten Méarz - September.

Wiesenentwicklung im Bereich der Ausgleichsflache A2

Fur die Entwicklung der Wiesenflachen ist autochthones Saatgut zu verwenden
(Regelsaatgutmischung vollautochthon, Feuchtwiese, Herkunftsregion Ostbayerisches
Grundgebirge geman den Vorgaben des Bayerischen Staatsministeriums fiir Umwelt

und Gesundheit).

Alternativ ist eine Begrinung lber Heumulch oder Heudrusch méglich. Die Spenderbiotope
mussen den Kriterien einer artenreichen Flachlandmahwiese (feuchter Standort) oder einer
Nasswiese im Sinne der amtlichen Biotopkartierung entsprechen und neophytenfreie
Bestdnde darstellen.

Entlang den Bauparzellen werden im Abstand von 10,0 m Strauchgruppen aus je 5 Exemplaren
gepflanzt, Abstand zur Parzellengrenze 2,0 m , Pflanzabstand in der Gruppe 1.0 m.

6. Versorgungsleitungen

Versorgungsleitungen sind in unterirdischer Bauweise zu verlegen.

7. Ausgleichsflache

Der ermittelte Kompensationsbedarf betragt 6.066 m2

Innerhalb des Geltungsbereiches werden 1.526 m? erbracht.

Der verbleibende Kompensationsbedarf von 4.540 m?* wird exten Uber das sich noch in der
Aufstellung befindliche Okokonto Nr. 10 "Pfellinger Miihle" der Stadt Bogen abgebucht.

Zielbiotope:
Flache A1: Gewasserbegleitgeholz

Flache A2: artenreiche Flachlandmahwiese bzw. Nasswiese gemaR den Kriterien der
amtlichen Biotopkartierung Bayem.

In den Ausgleichsflachen sind Ablagerungen, Auffillungen und die Errichtung von Einfriedungen
und baulichen Anlagen nicht zulassig.

In der Ausgleichsflache 2 ist im Rahmen der ErschlieRungs- und Freiflichenplanung der Nachweis
zu erbringen, dass vorhabenbedingt kein Retentionsraumverlust erfolgt

Der durchzufihrende Bodenabtrag hat den in Parzelle 22 erfolgenden Retetionsraumverlust des
Weiherbaches bei HQ 100 vollstandig auszugleichen.



HINWEISE

1. bestehende Gebaude

2. m Schemabaukérper geplant
3. n Garage geplant

4. /__QQL” Hohenschichtlinien

5. @ Parzellennummer
6. 585,00 m? Grolke der Grundstlicke
T EJ\E/ bestehende Grundsticksgrenzen

8. =™~  Hochwasserlinie HQ 100
9. D geplante Transformatorenstation

10 —o—o0— bestehende Erdgasleitung

11. Denkmalschutz

11.1 Der Antragsteller hat im Bereich von Denkmalfiachen eine Edaubnis nach Art. 7 DSchG
bei der unteren Denkmalschutzbehéren einzuholen.

11.2 Der Oberbodenabtrag flr das Vorhaben ist im Einvemehmen und unter der fachlichen
Aufsicht des Bayerischen Landesamtes flir Denkmalpflege im Bereich der geplanten
Bauflache durchzufihren. Uber die Notwendigkeit einer bauvorgreifenden archaologischen
Untersuchung wird nach erfolgtem Oberbodenabtrag zu entscheiden sein.

11.3 Nach dem Ergebnis des Oberbodenabtrages hat der Antragsteller eine sachgerechte
archdologische Ausgrabung im Einvemehmen und unter der fachlichen Aufsicht des
Bayerischen Landesamtes fur Denkmalpflege zur Sicherung und Dokumentation aller von
der geplanten MaRnahmen betroffenen Bodendenkmaler durchzufiihren. Grundiage hierfir

sind die Vorgaben zur Dokumentation archaologischer Ausgrabungen in Bayern und
gegebenenfalls eine Leistungsbeschreibung des Bayerischen Landesamts fur
Denkmalpflege.

11.4 Der Antragsteller hat alle Kosten der fachlichen Begleitung des Oberbodenabtrages
und der Ausgrabungen zu tragen.

11.5 Mit den bauseits erforderlichen Erdarbeiten darf erst begonnen werden, wenn
die vorhandenen Bodendenkmaler sachgerecht freigelegt, dokumentiert und
geborgen wurden.

11.6 Die untere Denkmalschutzbehérde behalt sich ausdnicklich vor, weitere Bestimmungen
nachtraglich aufzunehmen, zu andem oder zu erganzen sowie den Bescheid
jederzeit zu widerrufen.

Zur Vermeidung unbeobachteter Denkmalzerstérungen ist vor Baubeginn beim

Bayerischen Landesamt fir Denkmalpflege der Beginn des Oberbodenabtrages vom Trager
des Vorhabens anzuzeigen und die mit der archdologischen Beobachtung beauftragte Fachkraft
zu benennen. Eine aktuelle Liste qualifizierter Grabungsfirmen ist beim Bayerischen Landesamt
fir Denkmalpflege erhaltlich.

Bei der Baumalnahme zu Tage tretenden Bodendenkmaler sind gem. DSchG Art. 8 Abs. 1-2
unverzdglich zu melden.



12. Pflanzgut / Verzicht auf Mineraldiinger und Pestizide / Autochthones Pflanzgut

Falls in ausreichenden Stiickzahlen vorhanden, sollte fur offentliche Pflanzungen weitestgehend
autochthones Pflanzgut (= von ortsnahen Wildbestdnden abstammende Gehdlze) Verwendung
finden. Auf den Einsatz von Mineraldtingem und Pestiziden sollte auf privaten Flachen

verzichtet werden. Auf 6ffentlichen Flachen werden Mineraldinger und Pestizide nicht eingesetzt

13. Streusalz / dtzende Streustoffe

Auf privaten Verkehrs- und Stellflachen sollte auf den Einsatz von Streusalz und dtzenden
Streustoffen zum Schutz von Boden und Grundwasser verzichtet werden.

14. Sicherheitsabstande Baumbepflanzungen

Hinsichtlich der Baumbepflanzungen wird auf das "Merkblatt Gber Baumstandorte und
unterirdische Ver- und Entsorgungsanalgen" verwiesen.

15. StraBenbeleuchtung

Zur Schonung von Nachtfaltern soll eine insektenschonende Stralenbeleuchtung mit dem
Leuchtentyp der Natriumdampfhochdrucklampe mit geschlossenem Leuchtkérper und méglichst
niedriger Leuchten- bzw. Lichtpunkthcéhe vorgesehen werden.

16. Landwirtschaft

Bei der Bewirtschaftung der angrenzenden landwirtschaftlichen Flachen kdnnen trotz
ordnungsgemaler Nutzung gelegentlich Staub-, L&rm- und Geruchsemissionen auftreten.
Diese sind zu dulden. Die nach Art. 48 AGBGB erforderlichen Grenzabstande von
Bepflanzungen sind zu beachten.

17. Okologische Aspekte

Der Unterbau der Verkehrsanlagen soll - soweit méglich - mit Bauschutt-
recydingmaterial ausgefiihrt werden.

Es wird zur Schonung von wertvollen Primdrrisourcen dringen empfohlen, bereits
im Rahmen der Gebaudeplanung auf die Verwendung von umweltschonenden
Baustoffen (z.B. auch Materialien aus dem Baustoffrecycling) und die Versorgung
mit Warme und Warmwasser mittels regenerative Energietrdger zu achten.

So sollte - auch bzgl. der besonderen Relevanz des Klimaschutzes - die Energie-
versorgung nach Moglichkeit mittels Solarenergie und / oder nachwachsender
Energietrager schadstoffarm sichergestellt werden.

18. Bodenschutz

Es wird empfohlen, bei evtl. erforderlichen Aushubarbeiten das anstehende Erdreich
generell von einer fachkundigen Person organoleptisch beurteilen zu lassen.

Bei offensichtlichen Stérungen oder anderen Verdachtsmomenten (Geruch, Optik, etc.)
ist das Landratsamt Straubing-Bogen bzw. das WWA Deggendorf zu informieren.

19. Metalldédcher

Bei Dachern mit Zink-, Blei- oder Kupferdeckung > 50m? sind zusatzliche Reinigungs-
mafBnahmen des abzuleitenden Niederschlagswassers erforderlich.

20. Erdgas

Die Moglichkeit eines Anschlussens an die bestehende Erdgasleitung entlang des
Weiherbaches ist gegeben.



VERFAHRENSVERMERKE

a) Der Stadtrat hat in der Sitz{mg vom 19.12.2012 die Aufstellung des
Bebauungsplanes mit integr. Griinordnungsplan beschlossen.
Der Aufstellungsbeschluss wurde am 30.11.2012 ortstiblich bekannt

gemacht. ;

b) Die fruhzeitige Offentlichkeitsbeteiligung gem. § 3 Abs. 1 BauGB mit ¢ffentlicher
Darlegung und Anhérung fiir den Vorentwurf des Bebauungsplanes mit integr. Grinordnungsplan
in der Fassung vom14.11.2012 hat in der Zeit vom 30.11.2012
bis 04.01.2013 stattgefunden.

¢) Die fruhzeitige Beteiligung der Behtrden und sonstiger Trager offentlicher Belange
gem. § 4 Abs. 1 BauGB fur den Vorentwurf des Bebauungsplanes mit integr. Grinordnungsplan
in der Fassung vom 14.11.2012 hat in der Zeit vom 30.11.2012
bis 04.01.2013 stattgefunden.

d) Zu dem Entwurf des Bebauungsplanes mit integr. Grinordnungsplan in der Fassung
vom 13.06.2013 wurden die Behorden und sonstigen Tréger 6ffentlicher
Belange gem. § 4 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom 22.07.2013
bis 23.08.2013 beteiligt.

e) Der Entwurf des Bebauungsplanes mit integr. Grinordnungsplan in der Fassung
vom 13.06.2013 wurde mit der Begriindung gem. § 3 Abs. 2 BauGB in
der Zeit vom 22.07.2013 bis 23.08.2013 offentlich ausgelegt.

f) Die Stadt Bogen hat mit Beschluss des Stadtrates vom 25.09.2013 den Bebauungsplan
mit integr. Griinordnungsplan gemal § 10 Abs. 1 BauGB in der
Fassung vom 13.06.2013 als Satzung beschlossen.

Schedlbauer, 1. Burgermeister

/ g) Ausgefertigt
~b. Nov, 2014

Bop@n, dBnk. oo sssaswess

Schedlbauer, 1. Burgermeister

h) Der Satzungsbeschluss zu !c‘jem Bebauungsplan mit integr. Granordnungsplan
wurde am = 0. Nov,. £ 14 gemaR § 10 Abs. 3 Halbsatz 2 BauGB
ortsublich bekannt gemacht.
Der Bebauungsplan mit integr. Grinordnungsplan ist damit in Kraft getreten.

Schedlbauer, 1. Blrgermeister




