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@ Deckblatt-Nr. 3 zum B- u. GOP Stadtpark Bogen/Europapark - Begriindung

A BEGRUNDUNG

1. Planungsanlass fiir vorliegendes Deckblatt |

Im Zuge der Umsetzung des ,Europaparkes Bayern-Béhmen* beabsichtigt die
Stadt Bogen einige seit dem Jahr 2006 aufgetretene oder vorgesehene Anderun-
gen mittels Deckblatt fortzuschreiben.

Bereits mit Datum vom 21.07.1993 trat ein entsprechender Bebauungs- und Griin-
ordnungsplan in Kraft, dessen wesentliche Inhalte aus Begriindung und textlichen
Festsetzungen in ein Deckblatt Nr. 1 mit Datum vom 22.02.2006 und ein Deckblatt
Nr. 2 mit Datum vom 22.10.2008 (ibernommen wurden.

Das vorliegende Deckblatt Nr. 3 basiert auf diesen rechtswirksamen Unterlagen
und ersetzt diese v.a. hinsichtlich der eigentlichen Planzeichnung und der Festset-
zungen durch Planzeichen.

Folgende aktuellere Planungsansétze haben eine Uberarbeitung dieser ursprungli-
chen Planung veranlasst:

— geanderte Wegeflihrung unter besserer Berticksichtigung der topographischen
und naturschutzfachlichen Voraussetzungen

— andere Nutzungsanspriiche hinsichtlich gewlinschter Freizeitaktivititen, z. B.
Entfall eines geplanten Bolzplatzes

— mittlerweile genehmigte Detailplanung des geplanten Atriums

— Schaffung einer groReren, zusammenhingenden Wasserfliche anstelle der
bisher geplanten drei kleineren Teiche

— geplante Umsetzung der Auflagen aus den Wasserechtsverfahren von 1993,
1994 und 2000, u. a. zusatzlicher Oberflachenwasserriickhalt an drei Stellen
im Umfang von ca. 1.400 cbm durch Gelandeabgrabungen

— Aktualisierung von bereits umgesetzten Planungen (zwei Parkplatze) bzw.
durch die Detailplanung auftretende Anderungen

|2.  Planungsauftrag |

Der Planungsauftrag zur Erstellung des Deckblattes Nr. 3 zum Bebauungs- mit
Grunordnungsplan wurde dem Landschaftsplanungs- und Landschaftsarchitektur-
biro Dipl.-Ing. Gerald Eska in Bogen erteilt.
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3. Ubersichtslageplan M = 1:25.000

(Auszug aus der Topographischen Karte)
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4. lLageplan M = 1:5.000
(Auszug aus dem FNP mit LP der Stadt Bogen
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|5. Wasserwirtschaftliche Belange

Das Oberflachenwasser aus den umliegenden Baugebieten Hummelberg Ill, Wei-
herwiesacker Il und Ill und dem Schulzentrum wird im geplanten Stadtparkgebiet in
Graben und Retentionsmulden gesammelt. Von hier aus wird es in die Verrohrung
des Kleinlintacher Grabens abgeleitet.

Entsprechend dem Wasserrechtsentwurf mit Ergdnzungen vom 15.03.1993,
10.01.1994 und 10.05.2000 des IB Sehlhoff ist neben den bestehenden Riickhalte-
Einrichtungen in den Baugebieten noch ein zusatzliches Volumen von ca. 5.000
cbm im Stadtpark notwendig. Die bereits im Deckblatt Nr. 1 beriicksichtigte Varian-
te 1 wird auf Grund der Umsetzung des Parkplatzes siidlich des Friedhofes noch-
mals aktualisiert (siehe Planzeichen Ziff. C.4)

Des Weiteren sollen die Forderungen zur Schaffung von zwei weiteren Retenti-
onsmulden mit einem Speichervolumen von je ca. 600 cbm und die Schaffung ei-
nes kleineren Absetzbeckens flir das gepl. Baugebiet Weiher-wiesacker 1l mit ca.
160 cbm nunmehr umgesetzt werden.

|6. Belange der Bodendenkmalpflege

Vom Bayer. Landesamt fiir Denkmalpflege - Archdologische AuRenstelle Regens-
burg - wird darauf hingewiesen, dass evtl. zu Tage tretende Bodendenkmaler der
Meldepflicht gem. Art. 8 Abs. 1-2 DSchG. an das Bayer. Landesamt fiir Denkmal-
pflege, Dienststelle Regensburg oder der Unteren Denkmalschutzbehérde am
Landratsamt Straubing-Bogen unterliegen. Die Kreisarchéologie wird erneut beim
Aufstellungsverfahren beteiligt.

[7. Naturschutzrechtliche Eingriffsregelung

Auf Grund der Detailplanungen fir die Umsetzung des ,Europaparks Bayern-
Bohmen* wurden die verschiedenen Inhalte (Wegeverbindungen, Atrium, Vergro-
RBerung der Wasserflache, Parkplatz, etc.) nochmals tberarbeitet, um deren Ein-
griffe so gering wie mdglich zu halten.

Hierbei lassen sich wie bereits bisher an einigen Stellen Uberschneidungen und
Querungen naturschutzfachlich héherwertiger bzw. gesetzlich geschiitzter Flachen
nicht ganz vermeiden.

Insbesondere liegen aber zukiinftig auch das geplante Atrium und die geforderten
Gelandeabgrabungen zur Verbesserung des Oberflichenwasserriickhalts bzw. zur
Schaffung naturnaher Retentionsmulden im Nord-Westen, im Zentrum und im Os-
ten des Parks, sowie die VergréRerung der Wasserfliche im Siiden weitgehend
aufderhalb von 13d-Flachen.
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Bewertung der Umweltauswirkungen anhand des ,,Regelverfahrens*

Verbleibende Eingriffe durch einzelne Wegabschnitte oder z. B. durch die zukiinfti-
ge Einbeziehung von ca. 40 m Uferlange des von Osten her zulaufenden Entwés-
serungsgrabens in die zukinftige Teichfliche werden anhand des vom Bayeri-
schen Staatsministerium fiir Landesentwicklung und Umweltfragen herausgegebe-
nen Leitfadens ,Eingriffsregelung in der Bauleitplanung” — ergénzte Fassung vom
Januar 2003 — im Rahmen des sog. ,Regelverfahrens* wie folgt bilanziert.

1.

Bestandsaufnahme und Bewertung

Bei den Flachen im Geltungsbereich des Bebauungs- und Griinordnungspla-
nes handelt es sich um Griinlandflachen mit z.T. intensiver (z.B. westl. Parkbe-
reich, Richtung Schulzentrum oder Umfeld der landwirtschaftlichen Hofstelle im
Osten), z.T. extensiverer Nutzung (z.B. mittlerer Parkbereich oder Umfeld der
offenen Graben).

Die Bedeutung fir den Naturhaushalt wird daher unverandert zu Deckblatt Nr.
1 zwischen der Kategorie | (Gebiet geringer Bedeutung) und Kategorie I
(Gebiet mittlerer Bedeutung) angesiedel.

Ausnahme: FuRwege und Abgrabungen fur VergroRerung der Wasserflache
innerhalb von 13d-Flachen: Kategorie Il (Gebiet hoher Bedeutung).

Erfassen der Auswirkungen des Eingriffs und Weiterentwicklung der Planung

Entsprechend dem niedrigen Versiegelungs- und Nutzungsgrad (mit Ausnah-
me der beiden Pkw-Parkplatz-Zufahrten ausschlieRlich wasser-gebundene
Wege) erfolgt eine Zuordnung der Eingriffsschwere zu Typ B.

Am Eingriffsort werden umfassende VermeidungsmaRnahmen durchgefiihrt (s.
nachfolgender Arbeitsschritt).

Ermitteln des Umfangs erforderlicher Ausgleichsflachen

Durch die Uberlagerung der Bestands-Kategorie I-Il mit Typ B ergibt sich Feld
B I-B Il der ,Matrix zur Festlegung der Kompensationsfaktoren“ und somit ein
Ausgleichsfaktor zwischen 0,2-0,5 (Feld B 1) und 0,5-0,8 (Feld B II).

Ausnahme: FuBwege/Geléndeabgrabungen innerhalb von 13d-Flachen: Feld
B Ill, Ausgleichsfaktor zwischen 1,0 -3,0.

Aufgrund der Festlegung geeigneter VermeidungsmaRnahmen, z.B.
— Erhalt vorhandener Geholzstrukturen

— Uberwiegender Erhalt der vorhandenen Feucht- und Nasswiesen-Standorte
im Parkgelande

— Anpassung des Wegenetzes an den aktuellen 13d-Flachen-Bestand

— Verringerung der urspriinglich geplanten Wegebreite von 3,50 m auf 3,30 m
bzw. 3,00, z. T. nur 1,50 m

— Rickhaltung des Niederschlagswassers iiber Retentionsmulden und die
Vergroflerung des Teiches im Slidosten
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— Verwendung versickerungsfahiger Oberflaichen bei den Pkw-Stellplatzen
und beim kompletten FuBwegenetz und damit Erhalt der Wasserauf-
nahmefahigkeit des Bodens

— Schotterrasenflachen im Bereich des Atriums
— Schichtgerechte Lagerung und Wiedereinbau des Bodens

— Umfangreiche BepflanzungsmaRnahmen im gesamten Parkbereich

wird der Mittelwert der beiden unteren Kompensationsfaktoren (von Q'%é =)
0,35 vorgeschlagen.

Ausnahme: FulRwege und Abgrabungen innerhalb von 13d-Flachen: Mittlerer
Kompensationsfaktor 2,0.

Bestandstyp Bemessungsflache Faktor erforderliche Kom-
pensationsflache
BI/BI ca. 5.770 m? 0,35 ca. 2.020 m?

Beide Pkw-Parkplatze, Atri-
um, WC, FuBwege aulerhalb
13d-Flachen

B Il ca. 320 m? 2,0 ca. 640 m?
FuBwege/Geléndeabtragun-
gen innerhalb von 13d-
Flachen

Summe ca. 2.660 m?

(bisher: 2.604 m?)

Als Ausgleich fur die geplanten Eingriffe ware demnach eine geeignete Aus-
gleichsflache in einer GréRe von ca. 2.660 m? bereitzustellen.

Auswahl  geeigneter  Flachen  und naturschutzfachlich  sinnvoller
Ausgleichsmafinahmen

Von der Stadt Bogen als Planungstrager und Eingriffsverursacher werden hier-
zu folgende MalRnahmen innerhalb des Geltungsbereiches des Griinordnungs-
planes ausgewahlt und verbindlich in Plan und Text festgesetzt:

— Neupflanzung von ca. 2.100 gm geschlossenen Gehdlzgruppen aus heimi-
schen , standortgerechten, moglichst autochthonen Gehdlzen

— Pflanzung von ca. 140 Stck. groRkronigen Baumen zur Gliederung des
Parkgeléndes und mit wegebegleitender, alleeartiger Wirkung

— Anlage einer Streuobstwiese im Nordosten als Ubergang zum landwirt-
schaftlichen Anwesen mit ca. 20 Stck. Obstbdumen aus heimischen Sorten

— Offnung eines verrohrten Oberflachenwassergrabens und Ersatz durch ei-
nen naturnah ausgebildeten, abschnittsweise bepflanzten offenen
Wiesengraben auf ca. 130 x 6 m = ca. 780 m?.

11-28
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Die vorgesehenen Eingriffe kdnnen durch die geplanten Kompensationsmaf-
nahmen als ausgeglichen angesehen werden, ein zusatzlicher Ausgleich auf
(externen) Flachen ist demnach nicht erforderlich.

Weitere Hinweise

8.1

8.2

8.3

8.4

8.5

Entgegen ublichen Festsetzungen bei 6ffentlichen Griinflichen sollen bei
vorliegendem Bebauungs- und Griinordnungsplan in begrenztem Umfang
und zur Betonung besonderer Standorte (z.B. am zentralen Platz oder ent-
lang von Hauptwegen) auch nicht heimische, fremdlandische Baumarten
im Einzelstand zum Einsatz kommen. Der internationale, partnerstadtische

Aspekt und der beabsichtigte Stadtpark-Charakter sollen dadurch unterstri-
chen werden.

Flachig zusammenhangende oder eingriinende Gehdizgruppen werden
weiterhin mit heimischen, standortgerechten und - falls in ausreichenden
Stlckzahlen erhéltlich - autochthonen Gehdlzen vorgenommen.

Auf den Einsatz von Pestiziden und Mineraldliingern wird zum Schutz von
Boden und Grundwasser auf allen 6ffentlichen Flachen verzichtet; im Be-
reich privater Flachen (z.B. landwirtschaftliche Hofstelle im Nordosten) ist
diese Beschrankung nicht moglich.

Ebenso wird auf den Einsatz von Streusalz und anderen atzenden Streu-
stoffen zum Schutz von Boden, Grundwasser, angrenzender Vegetation
und den Pfoten von Haustieren auf 6ffentlichen Fldchen verzichtet.

Auf die Mdglichkeit der Verwendung von aufbereiteten und gereinigtem
Bauschuttgranulat anstelle von Kies oder Schotter beim Unterbau von
Stral’en, Wegen und Stellplatzen wird hingewiesen.

Als insektenschonende Leuchtentypen fiir StraBen- und Wegebeleuchtung
sind Natriumdampf-Niederdrucklampen oder zuséatzlich energiesparende
LED-Lampen festgesetzt, um die Anlockwirkung auf Falter zu minimieren.
Zur gezielten Objektbeleuchtung sind ebenfalls monochromatisch strah-
lende Licht-Emittierende-Dioden (LED s/Leuchtdioden) vorgesehen.
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9. Aktuelle Flacheniibersicht

Alle Angaben sind ca.-Angaben, mittels CAD ermittelt.

9.1 Offentliche Flichen

9.1.1 Parkplatze (Fahrstreifen u. Stellplatze) 0,1900 ha = 2,7%

Vorh. (Elsa-Brandstrom-Str.) 0,09 ha

Vorh. (Tassilo-Str./Friedhof) 0,10 ha
9.1.2 Gepl. Fuwege- und Platzflachen 0,4360 ha = 6,1 %
9.1.3 Gepl. Kinderspielbereich 0,0450 ha = 0,6 %
9.1.4 Vorh. Wasserflachen 0,0200 ha = 0,3 %
9.1.5 Gepl. Wasserflachen 0,0850 ha = 1,2 %
9.1.6 Vorh. Gehweg entlang der Lintacher StraRe 0,0540 ha = 0,8 %
9.1.7 Eigentliche Griin- bzw. Parkflache 5,6920 ha = 79,9 %
9.1.7a (davon gepl. geschlossene Gehdlzgruppen: ca. 0,2100 ha)

6,5220 ha = 91,6 %

9.2 Private Flachen (DB Nr. 2)
9.21 Dorfgebiet 0,5800 ha = 8,1 %
9.2.2 private Grinflache 0,0180 ha = 0,3 %
9.3 Gesamtflache Geltungsbereich: 7,1200 ha = 100,0 %
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10. Beteiligte Behorden und Stellen als Trager 6ffentlicher Belange
(TOB) nach § 4 BauGB

Landratsamt Straubing-Bogen (6-fach), incl. Kreisarchdologie
Wasserwirtschaftsamt Deggendorf

Deutsche Telekom AG, T-Com, Regensburg
Energieversorgungsunternehmen Stadtwerke Bogen
Wasserversorgungsunternehmen Stadtwerke Bogen

Bund Naturschutz in Bayern e.V., Kreisgruppe Straubing-Bogen
Stadt Bogen, Amtsstelle 1

Stadt Bogen, Amtsstelle 2

RN kR N =

B FESTSETZUNGEN DURCH PLANZEICHEN

s. Plan / Deckblatt Nr. 1 im M = 1:500
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