FESTSETZUNGEN UND HINWEISE

FESTSETZUNGEN DURCH PLANZEICHEN

Nummerierung nach PlanzV

1. Art der baulichen Nutzung

@ Mischgebiet nach § 6 BAUNVO

2 B ise. B Abstandsfléct

Baugrenze

9 Griinfléct

offentliche Grinfléche
Iweckbestimmung: StraBenbegleitgrin, Retentionsteich, Ausgleichsfldche

[*)

o . . . .

°| Umgrenzung von Fldchen fUr das Anpflanzen von B&umen und Stréuchern
(o]

| I Geltungsbereich Deckblatt Nr. 2 zum
Bebauungs- und Grunordnungsplan ,,GE B&rndorf I

-—e—e- Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung

PLANLICHE HINWEISE

Immm mm Geltungsbereich Bebauungs- und Grunordnungsplan ,,GE Barndorf 11

= mmmm Geltungsbereich Deckblatt Nr. 1 zum Bebauungs- und Grinordnungsplan ,,GE Barndorf II*
geplante Bebauung

Samitliche sonstigen Planzeichen sind Festsetzungen oder Hinweise des Bebauungs- und Griunordnungs-

planes ,,GE Barndorf II*. Sofern durch Deckblaft Nr. 2 nichts Gegenteiliges festgelegt wird behalten
diese ihre GUltigkeit.

TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

Nummerierung gemaB Bebauungs- und Grinordnungsplan ,,GE Barndorf 11

12. Ausgleichsflache
Der Ausgleichsbedarf fur Deckblatt Nr. 2 in Héhe von 99 m? wird aus dem Okokonto der Stadt Bogen
Nr. &10 Pfellinger MUhle nachgewiesen und abgebucht (Abbuchung 59 m2).

Samtliche sonstigen textlichen Festsetzungen des Bebauungs- und Grinordnungsplanes ,,GE B&rndorf 1
behalten inre GUltigkeit, sofern durch Deckblatt Nr. 2 nichts Gegenteiliges festgelegt wird.

SONSTIGE HINWEISE

Kartengrundlage:
Geobasisdaten © Bayerische Vermessungsverwaltung 2013

BEGRUNDUNG

1. Aufstellungsbeschluss / Verfahren

Mit Beschluss vom 06.11.2013 hat die Stadt Bogen die Anderung des Bebauungs- und Grinordnungs-
planes "GE Barndorf II" durch das Deckblatt Nr. 2 beschlossen.

Das Deckblatt Nr. 2 zum Bebauungs- und Grinordnungsplan "GE Barndorf II" wird im vereinfachten
Verfahren gemdB § 13 BauGB aufgestellt. Durch die Anderung des bestehenden Bebauungsplanes
werden die GrundzUge der Planung nicht berihrt. Die Planung fUhrt zu keiner wesentlichen Verdnder-
ung des Gebietscharakters und baut auf dem urspringlichen Bauleitplankonzept auf. Inhalt und Fest-
sefzungen orientieren sich an der bestehenden Planung.

Das Vorhaben 16st keine Pflicht zur DurchfGhrung einer Umweltvertréglichkeitsprofung aus, es bestehen
keine Anhaltspunkte, dass durch das Vorhaben die Erhaltungsziele und der Schutzzweck der Gebiete
von gemeinschaftlicher Bedeutung und der Europd&ischen Vogelschutzgebiete im Sinne des Bundes-
naturschutzgesetzes beeintrdchtigt werden.

GemdB §13 Abs. (2) wird von der fruhzeitigen Unterrichtung und Erérterung nach § 3 Abs. 1 BauGB und
§ 4 Abs. 1 BauGB abgesehen. GemdaB § 13 Abs. (3) wird von der UmweltprGfung nach § 2 Abs. 4 BauGB
und von der Erstellung eines Umweltberichts nach § 2a BauGB abgesehen.

2. Gegenstand der Anderung

Die Mischgebietsfldche und die Baugrenze werden nach Osten erweitert. Die Fidche des Ml erhdht
sich durch die Plan&nderung um 329 m?3, dementsprechend verringert sich die &ffentliche Grinflache.
Die Flache mit Pflanzgebot fur das Anpflanzen einer 5-reihigen Hecke verschiebt sich ebenfalls nach
Osten, ihre Breite bleibt jedoch gleich, sodass eine ausreichende Ortsrandeingrinung gewdhrleistet
bleibt. Das angrenzende Regenrickhaltebecken wird entsprechend dem tatsdchlichen Bedarf und
gemdBwasserrechtlicher Erlaubnis dargestellt.

Anlass der Plandnderung ist die Absicht eines in der Stadt Bogen ansdssigen Betriebes auf dem be-
freffenden Grundstick ein Veririebs- und Werkstattgebdude fUr Metzgerei- und Gastronomieeinricht-
ungen zu errichfen. Ein entsprechender Bauantrag wurde bei der Stadt Bogen eingereicht. Aus
Grinden einer wirtschaftlichen Betriebsorganisation ist eine Uberschreitung der Baugrenze nach Osten
mit entsprechend groBerem Fl&ichenbedarf erforderlich.

Um die Errichtung des Betriebes am Standort Bogen zu erméglichen und somit die wirtschaftliche Ent-
wicklung der Stadt zu férdern, werden Baugrenze und GrundstUckszuschnitt angepasst. Gleichzeitig
wird die erforderliche Eingrinung gesichert.

3. Geltungsbereich

Der Anderungsbereich des Deckblattes Nr. 2 umfasst die Flurnummern 1232 (Teilfléche und 1232/2 aus
FI.Nr. 1232 neu abgemarkt) der Gemarkung Bogenberg.

4. Art der baulichen Nutzung

Die zusatzlichen Baufldchen werden entsprechend der Festsetzung Bebauungs- und Grinordnungsplan
"GE Barndorf II' ebenfalls als Mischgebiet (Ml) nach § 6 BauNVO festgelegt.

5. Naturschutzfachliche Eingriffsregelung

Durch die Plan&nderung dandert sich die FiGchenverteilung und somit die Eingriffsfldche. Die Eingriffs-
und Ausgleichsberechnung ist daher anzupassen. Entsprechend der Eingriffsbilanzierung fir den Be-
bauungs- und Grinordnungsplan "GE Barndorf II" ist die zusdtzliche MI-FiGche einzuordnen als hohe
Eingriffsschwere auf einer Fldiche mit geringer Bedeutung fur Naturhaushalt und Landschaftsbild mit
einem Eingriffsfaktor von 0,3.

Der Ausgleichsbedarf belduft sich somit auf
329 m2x 0,3 =99 m?

Dieser Ausgleichsbedarf fOr Deckblatt Nr. 2 in Hohe von 99 m? wird aus dem Okokonto der Stadt Bogen
Nr. O10 Pfellinger MUhle abgebucht. Der durchschnittliche Anerkennungsfaktor ist mit 1,68 festgelegt,
die Abbuchung betré&gt somit 59 m2.

LAGEPLAN M1:1000

BAULEITPLANVERFAHREN
1. Aufstellungsbeschluss

Die Stadt Bogen hat in der éffentlichen Sitzung vom 06.11.2013 gem. § 2 Abs. 1 BauGB die Anderung des
Bebauungsplans "GE B&rndorf II" durch das Deckblatt Nr. 2 beschlossen. Die Anderung erfolgt im verein-
fachten Verfahren gemaB § 13 BauGB ohne Umweltprifung nach § 2 Abs. 4 BauGB. Der Aufstellungsbe-
schluss wurde am 04.02.2014 ortsUblich bekannt gemacht.

) . hérden- und Triigerbeteil

Der Entwurf des Deckblattes Nr. 2 zum Bebauungsplan "GE B&rndorf II" in der Fassung vom 14.01.2014
wurde mit der Begrindung gem. § 3 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom 12.02.2014 bis einschlieBlich 13.03.2014
zur Einsicht &ffentlich ausgelegt. Ort und Zeit der Auslegung wurde am 04.02.2014 ortsublich bekannt ge-
macht.

Gleichzeitig wurde die Beteiligung der Behdrden und sonstigen Tréiger Offentlicher Belange gem. § 4
Abs. 2 BauGB durchgefuhrt.

3. Satzungsbeschluss

Der Stadtrat Bogen hat das Deckblatt Nr. 2 zum Bebauungsplan "GE Barndorf II" mit Begrondung in der
Fassung vom 14.01.2014 nach Prifung der Bedenken und Anregungen zum Verfahren nach § 3 Abs. 2
BauGB in der Sitzung am 24.09.2014 als Satzung gemdaB § 10 Abs. 1 BauGB beschlossen.

Bogen, ..coovvivevvennnnn.

(Schedlbauer, 1. BUrgermeister) (Siegel)

4. Ausfertigung
Das Deckblatt Nr. 2 zum Bebauungsplan "GE Barmdorf II" wird hiermit ausgefertigt.

Bogen, ..ccovvivveeennenn.

(Schedlbauer, 1. BUrgermeister) (Siegel)

5. Bekanntmachung

Die Stadt Bogen hat das Deckblatt Nr. 2 zum Bebauungsplan "GE Barndorf II' gem. §10 Abs. 3 BauGB
ortsUblich am ......cceeeunee bekannt gemacht. Das Deckblatt Nr. 2 tritt damit gem. §10 Abs. 3 BauGB in
Kraft.

Bogen, ..coovvvviveveeennnn,

(Schedlbauer, 1. BUrgermeister) (Siegel)
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BAULEITPLANVERFAHREN
1. Aufstellungsbeschliuss

Die Stadt Bogen hat in der 8ffentlichen Sitzung vom 06.11.2013 gem. § 2 Abs. 1 BauGB die Anderung des
Bebauungsplans "GE Barndorf II' durch das Deckblatt Nr. 2 beschlossen. Die Anderung erfolgt im verein-
fachten Verfahren gemd@B § 13 BauGB ohne Umweltprifung nach § 2 Abs. 4 BauGB. Der Aufstellungsbe-
schluss wurde am 04.02.2014 ortsUblich bekannt gemacht.
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Der Entwurf des Deckblattes Nr. 2 zum Bebauungsplan "GE Bamdorf II" in der Fassung vom 14.01.2014
wurde mit der Begrindung gem. § 3 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom 12.02.2014 bis einschlieBlich 13.03.2014
zur Einsicht &ffentlich ausgelegt. Ort und Zeit der Auslegung wurde am 04.02.2014 orfsUblich bekannt ge-
macht.

Gleichzeitig wurde die Beteiligung der Behérden und sonstigen Trager Offentlicher Belange gem. § 4
Abs. 2 BauGB durchgefGhrt.

3. Satzungsbeschluss

Der Stadtrat Bogen hat das Deckblatt Nr. 2 zum Bebauungsplan "GE Barndorf II" mit Begrindung in der
Fassung vom 14.01.2014 nach Prifung der Bedenken und Anregungen zum Verfahren nach § 3 Abs. 2
BauGB in der Sitzung am 24.09.2014 als Satzung gemdB § 10 Abs. 1 BauGB beschlossen.

Bogen, . SEp- 2015

4 _Ausfertigung
Das Deckblatt Nr. 2 zum Bebauungsplan "GE Barndorf II" wird hiermit ausgefertigt.

1070 1= M

(Schedlbauer, 1. BUrgermeister)

5. Bekanntmachung

Die Stadt Bogenphcg das Deckblatt Nr. 2 zum Bebauungsplan "GE Barndorf II' gem. §10 Abs. 3 BauGB
ortsublich am ™~ 5. 228, 2BBkannt gemacht. Das Deckblatt Nr. 2 fritt damit gem. §10 Abs. 3 BQuGB in

Kraft.

(Schedlbauer, 1. Burgermeister)




