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1. PLANUNGSANLASS / PLANUNGSZIEL

Die Stadt Bogen méchte in geeigneter Lage
Ansiedlungsmoglichkeiten flr einen bisher fehlenden
Baumarkt eréffnen. Gleichzeitig sollen groRflachige
Einzelhandelsbetriebe der unter Ziffer 3.1.3 abschlieRend
aufgezahlten Sortimente zugelassen werden, wobei die
Verkaufsflache insgesamt einer Obergrenze unterliegt.

Die festgesetzten Héchstgrenzen wurden vorab mit der
Regierung von Niederbayern (Abtl. Landesplanung und
Raumordnung) abgestimmt. Eine landesplanerische
Beurteilung ist bis zu dieser Verkaufsflachenbegrenzung
nicht erforderlich.

Insgesamt wird jedoch eine Umwidmung des bisherigen
Mischgebietes in ein Sondergebiet gem § 11 BauNVO
erforderlich.

ERSCHLIESSUNG

Das Sondergebiet erhalt neben der bereits bestehenden
Zufahrtsmoglichkeit zur BahnhofstralRe im Norden, eine
neue Zufahrt zu der im Siiden gelegenen StaatsstraRRe
St 2125 (Linksabbiegespur).

IMMISSIONSSCHUTZ

Die durch die Zu- und Abfahrt vom Kotauring zu erwartenden
Gerauschimmissionen wurden vom Ing. Baro Miller-BBM in
einer schalltechnischen Vertraglichkeitsuntersuchung tberpriift.
Als kritischer Wert ist dabei an der Ostfassade des Hauses
BahnhofstraRe 19 eine geringfligige Uberschreitung des
Immissionsrichtwertes fur Mischgebiete um 0,8 dB(A) zu er-
warten. Diese geringe Uberschreitung ist angesichts der inner-
stédtischen Lage, der umgebenden Bebauungsstruktur und des
Berechnungsansatzes (halbierte An- und Abfahrtszahlen) ver-
tretbar und mit einer geordneten stadtebaulichen Entwicklung
Zu vereinen.

Das Gutachten des Ing. Blros Mdller-BBM ist Bestandteil des
Deckblattes und kann bei der Stadt Bogen eingesehen werden.



2.

3.1

3.1.1

3.1.2

3413

PLANLICHE FESTSETZUNGEN

oo s v Umgrenzung von Flachen
‘ fir Stellplatze

Parkplatze auRerhalb der
festgesetzten Flache sind
nicht zulassig

TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

Art der baulichen Nutzung

Das Planungsgebiet wird als Sondergebiet fiir
groBflachige Einzelhandelsbetriebe festgesetzt
(SO & 11 BauNVO).

Obergrenze der gesamten Verkaufsflache im
Planungsgebiet: 4.300 m?
Zulassige Sortimente:

- Verbrauchermarkt max. 1.800 m2 VK
davon Lebensmittel und

und Getranke 900 m2 VK
- Baumarkt max. 2.500 m? VK
incl. Freiverkaufsflache
- Textilmarkt max. 1.000 m2 VK
- Schuhmarkt max. 400 m2 VK
- Drogeriemarkt max. 400 m? VK

- Elektrofachmarkt max. 500 m?2 VK



3.2

3.3

Stellplatze

Far den Geltungsbereich des Deckblattes wird
eine Obergrenze von max. 200 Stellplatzen fest-
gelegt.

Flr Lebensmittelmarkte wird 1 Stellplatz je 18 m2
Verkaufsflache gefordert.

Anlieferung

Der Lieferverkehr mit Kraftfahrzeugen tiber 5 to
zulassigem Gesamtgewicht hat ausschlieRlich
Uber die Kotaustrale zu erfolgen.

Die von dem Deckblatt nicht beriihrte Festsetzungen des Be-
bauungsplanes gelten unveréndert.

4.1

4.2

TEXTLICHE HINWEISE

Hochwasserschutz

Die vorhandenen Bodenschichten kénnen zur
standsicheren Parkplatzbefestigung mit Kies,
Mineralbeton o. &. nicht ausgetauscht werden.
Alle Bauweisen die zu einer Schwachung oder
DurchstoBung der bindigen Deckschichten fiihren,
widersprechen dem Hochwasserschutz.

Bei der Verlegung von Rohrleitungen und Kabeln
sind die Graben mit bindigem Material wieder
aufzufillen.

Begriinung

Die Festsetzungen des giiltigen Bebauungsplanes
bezlglich der Bepflanzung von Stellplatzen
gelten auch fir das Deckblatt Nr. 1.



5. VERFAHREN

Auslegung:

Die Anderung des Bebauungsplanes mit Deckblatt Nr. 1 wurde
mit der Begrindung gemaR § 3 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom

19. Mérz 1998 bis 20. April 1998 im Rathaus &ffentlich ausgelegt.

Ort und Zeit der Auslegung wurden am 11. Marz 1998
ortsublich bekanntgemacht.

Bogen, 20. April 1998

1. Burgermeister Eckl

Satzung:

Die Stadt Bogen hat mit BeschluR des Stadtrates

vom 22. April 1998 die Bebauungsplananderung mit Deckblatt
Nr. 1 gemaR & 10 BauGB und Art. 91 Abs. 3 BayBO als
Satzung beschlossen.

Bogen, 22. April 1998

1. Birgermeister  Eckl

Anzeige:

Das Landratsamt Straubing-Bogen hat mit dem Schreibens
VI suviins segemmment mitgeteilt, daB die nach § 11 _BauGB
angezeigte Anderung des Bebauungsplanes_mit Deckblatt Nr. 1
geprift wurde und keine Rechtsvorscheiffen verletzt wurden.




Bekanntmachung:

Die -angezeigte Anderung des Bebauungsplanes mit Deckblatt
Nr. 1 wird mit der Begriindung bei der Stadt Bogen gemaRr

§ BauGB zur Einsicht bereitgehalten,ccu =7
7o ﬁ%%
e-D i wurde am 220’}570;/
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beanntgeach -

Die Bebauungsplananderung mit Deckblatt Nr. 1 ist damit nach

§ BauGB rechtsverbindlich.
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1. Blrgermeister  Eckl
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