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l1l. TEXTLICHE HINWEISE

1. Art der baulichen Nutzung
(8 5Abs.2Nr.1,89Abs. 1 Nr. 1 BauGB - 8§ 1 bis 11 BauNVO)

@ Sonstiges Sondergebiet nach § 11 Abs. 2 BauNVO
SO fur Anlagen zur Sonnenenergienutzung

Photovoltaik

2.  Bauweise, Baulinien, Baugrenzen

(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB - §§ 22 und 23 BauNVO)

Baugrenze

3. Verkehrsfléchen
(8 9 Abs. TNr. 11 und Abs. 6 BauGB)

A geplante Zufahrt Freiflachen-Photovoltaikanlage
(Eigentimerweg)

4. Grinflachen
(§ 5 Abs. 2 Nr. 5 und Abs. 4, § 9 Abs. 1 Nr. 15 und Abs. 6 BauGB)

- Gehélzpflanzung (Hecke)

Nummer der MaBnahme zum Ausgleich

Umgrenzung von Flachen fir Mafinahmen zur
Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft

lockere Gehélzpflanzungen

5. Sonstige Planzeichen
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Ausgleichsflachen (extensive Wiesen)
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| Einzéunung Freifléchen-Photovoltaikanlage
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3.

Art und MaB3 der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 BauGB und § 1 - 15 BauNVO)

SO Sonstiges Sondergebiet Erneuerbare Energien (§11, Abs. 2 BauNVO)

Im Sondergebiet ist eine freistehende Photovoltaikanlage zur Nutzung der Sonnenenergie zuléssig. Ferner sind
innerhalb (Ausnahme: Trafostation auch auflerhalb) des Sondergebietes Photovoltaikanlagen Gebdude bzw. bauliche
Anlagen zuléssig, die der Aufnahme von zugehérigen Anlagen dienen und die fir den technischen Betrieb einer
Photovoltaikanlage erforderlich sind. Dies sind z.B. Trafos, Wechselrichter und Ubergabestationen.

Die Grundflache der méglichen Gebdude und baulichen Anlagen darf einen Wert von 50 m? nicht Gberschreiten.

Gebdude
Max. Modulhéhe: 3,5m
Max. Firsthéhe Nebengebéude: 5 m (Wechselrichter-/Trafostationen)

Weitere Festsetzungen

3.1 EinzGunung

Die Einzéunung erfolgt mit einem verzinkten Maschendrahtzaun oder Industriegitterzaun max. 2,5 m Uber
Gelandeniveau.
Der Abstand zwischen Boden und Zaunfeld muss mindestens 15 cm betragen.

3.2 Abstandsfléichen

Maximaler Abstand: 200 m entlang von auto- und eisenbahnnahen Flachen (vgl. § 37 Abs. 1 Nr. 2¢
Erneuerbare-Energien-Gesetz - EEG 2021).
Minimaler Abstand: 40 m gemessen vom &ufleren Rand der befestigten Fahrbahn (Anbauverbotszone der Autobahn).

3.3 Zeitliche Begrenzung der Nutzung SO und Festsetzung der Folgenutzung

Die Nutzung ist befristet auf die mégliche Funktions- und Betriebszeit der Freiflachen- Photovoltaikanlage. Nach
Nutzungsende ist die Anlage abzubauen und das Grundstick wieder der landwirtschafilichen Nutzung zur Verfigung
zu stellen. Nach Rickbau der PV-Anlage sind bei einer Beseitigung der zur Eingrinung und Eingriffsminimierung
dienenden Gehdlze die dann guiltigen Rechtsvorschriften zu beachten.

3.4 Blendwirkung, elektromagnetische Felder

Eine mégliche Gefdhrdung des Autobahnverkehrs durch Blendwirkungen ist aufgrund der bestehenden Gehélze und
der vorhandenen Topografie, durch die Verwendung entspiegelter Module und zu pflanzende Gehdlze nicht
vorhanden bzw. auszuschlieBen. Sollten wider Erwarten dennoch Blendungen auf die Verkehrsteilnehmer auftreten, so
sind vom Anlagenbetreiber geeignete Mafinahmen durchzufGhren (z.B. Anbringen von Blendschutzmatten an einer
erhéhten Zaunanlage).

Elekiromagnetische Felder der Anlage sind so auszufihren, dass die Schutz- und Vorsorgewerte gem. 26. BlImSchv
eingehalten werden.

Die Anlage ist so zu gestalten, dass eine Beeintréichtigung der Sicherheit und Leichtigkeit des Straflenverkehrs jederzeit
sicher ausgeschlossen ist.

Aufgrund des  Autobahnverkehrs sowie der Instandhaltungsmafinahmen am  Autobahngelénde  sind
Beeintréchtigungen hinzunehmen. Des Weiteren wird der Autobahnbetreiber von Forderungen freigestellt, die diese
Mafinahmen betreffen.

3.5 Autobahn - Bauverbots- und Baubeschrédnkungszone

Innerhalb der Bauverbotszone geméafl § 9 Abs. 1 FStrG (40 m-Bereich) ist die Errichtung von Modulen, Einzéunung,
die Umfahrung sowie die Errichtung von Trafostationen nicht zuléssig. Dies gilt auch fior Abgrabungen und
Aufschittungen gréBBeren Umfangs.

GemdfB § 9 Abs. 1 FStrG bedirfen bauliche Anlagen bis zu einer Entfernung von 100 m (Baubeschréankungszone),
gemessen vom dufleren Rand der Fahrbahn, einer Ausnahmegenhemigung bzw der Zustimmung des
FernstraBBen-Bundesamtes.
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3.6. Werbeanlagen

Die Errichtung von Werbeanlagen ist unzuléssig. Informationstafeln an der Zaunanlage, die auf die Autobahn
ausgerichtet oder von dort sichtbar sind, sind ebenso unzuléssig.

4. Grinordnung

4.1 Wiesenfléchen im Sondergebiet

Innerhalb der eingezdéunten Fléche ist eine Grinlandansaat der Region 19 oder eine Mé&hgutibertragung in
Absprache mit der Unteren Naturschutzbehérde oder dem Landschaftspflegeverband vorzunehmen. Die Fléche ist
extensiv mit einer 1-2 schirigen Mahd zu pflegen. Eine Mulchung der Fléche ist unzuldssig. Eine Dingung der Fléche
und die Anwendung von Pflanzenschutzmitteln sind unzul@ssig. Alternativ kann eine Beweidung mit 0,8-1,0 GV/ha
durchgefihrt werden.

4.2 Gehélzpflanzungen und Pflegemafinahmen

Das Sondergebiet ist mit einer 5 m breiten 2-3-reihigen autochthonen Gehdlzpflanzung (Vorkommensgebiet 3, It.
BFN) auf der Nord-Ostseite einzugrinen. Der Baumanteil betrédgt mind. 15 %. Der Pflanzabstand betrégt 1,5 m
innerhalb der Reihe und 2,0 m zwischen den Reihen. Es sind mind. 3-5 Stick einer Art gem. Arfenliste (siehe Punkt
4.4) in Gruppen zu pflanzen. An der West- und Stdseite ist aufgrund der vorhandenen Gehdlzstrukturen keine weitere
Eingrinung notwendig. Zum Schutz vor Wildverbiss ist die Pflanzung mit einem Wildschutzzaun zu versehen. Der Zaun
ist zeitlich befristet bis der Bewuchs der Eingrinung eine erforderliche Héhe und Dichte erreicht hat. Nach max. 7
Jahren verpflichtet sich der Betreiber den Wildschutzzaun zu entfernen.

Die Pflanzung ist spéatestens in der Pflanzperiode nach Errichtung der Anlage fertigzustellen. Der Erhalt der Pflanzen ist
durch regelméflige und fachliche Pflege zu sichern. Kappschnitte sind untersagt. Bei Verlust einer Pflanzung ist
gleichwertiger Ersatz in der néchstfolgenden Pflanzperiode zu leisten. Ein plenterartiger Ruckschnitt der Hecke ist
frihestens nach 10-15 Jahren im Einvernehmen mit der Unteren Naturschutzbehérde zuléssig.

Die gesetzlich vorgeschriebenen Pflanzabsténde zu landwirtschaftlichen Nutzflachen von 4 m for B&ume und 2 m fur
Stréucher (> 2 m) sind einzuhalten.

4.3 AusgleichsmaBBnahmen

Der Ausgleich erfolgt gréBtenteils (A1 und A2, 5.105 m?) innerhalb des Geltungsbereichs auf den Fl.-Nrn. 2254 TF
(AT+A2TF: 2.865 m?) und 2255 TF (A2: 2.240 m?2), Gemarkung Oberaltaich. (Nachrichtlich: Der Restbedarf (A3, 371
m2) an Ausgleichsfléche wird auflerhalb des Geltungsbereichs auf einer 5 m breiten Teilfléche (386 m2) der Fl.-Nr.
737, Gemarkung Hunderdorf, in direktem Anschluss an eine bestehende Ausgleichsfléche, erbracht.)

Vorbereitung der Wiesenflachen

In der ersten Vegetationsperiode nach Errichtung der Anlage ist auf den Ausgleichsflachen (A1-A2) eine
stickstoffzehrende Frucht (z.B. Sonnenblumen, Hafer oder Wintergetreide) ohne Dingeeinsatz anzubauen. Der
Aufwuchs ist abzufahren. Im zweiten Jahr ist die Fléiche vor der Neuansaat umzubrechen.

Al Entwicklungsziel: LRT (Lebensraumtyp) 6510 - Magere Flachland-Mé&hwiese

Am Westrand, in direktem Anschluss an die vorhandene Waldflache, ist auf einer Breite von durchgehend 10 m eine
magere Flachland-Md&hwiese (artenreiche Glatthaferwiese) mit vereinzelten Gehélzinseln zu entwickeln. Fir die
Gehdlzpflanzungen sind entlang des Waldrandes Strducher in lockeren Abstdnden in Gruppen von 3-5 Stick zu
pflanzen.

Nach Umbruch der Flache ist diese vorzugsweise mit érilichen (< 20 km) Naturgemischen (Mahdgut, Wiesendrusch,
Heudrusch) einzusden. Die Wahl der Spenderfléche erfolgt in Abstimmung mit der Unteren Naturschutzbehérde.
Alternativ, besser zusatzlich zur Unterstitzung der M&hgutiubertragung, ist gebietseigenes Saatgut (Herkunftsregion 19,
Frischwiese/Fettwiese) einzuséen.

A2 Entwicklungsziel: LRT (Lebensraumtyp) 6510 - Magere Flachland-Mé&hwiese

Im Stden der Modulflache (A2) ist auf der gesamten Lénge eine magere Flachland-Mé&hwiese (artenreiche
Glatthaferwiese) zu entwickeln.

Nach Umbruch der Flachen sind diese vorzugsweise mit értlichen Naturgemischen (Mahdgut, Heudrusch) einzusden;
alternativ. mit gebietseigenem Saatgut (Herkunfisregion 19, Frischwiese/Fettwiese). Die Wahl der Spenderfléchen
erfolgt in Abstimmung mit der Unteren Naturschutzbehérde.

PflegemaBBnahmen der Wiesenflachen (A1 und A2)

Eine Mulchung der Fléchen ist unzuldssig. Die Wiesenfléchen sind zur Aushagerung in den ersten 5 Jahren 3-mal
j@hrlich zu méhen (in Absprache mit der Unteren Naturschutzbehérde kann die Pflege von einer dreischirigen auf
eine zweischirige Mahd reduziert werden). AnschlieBend 2-mal jghrlich. Die erste Mahd hat im Zeitraum vom 15.06.
bis 30.06. und die zweite Mahd vom 01.09. bis 15.09. zu erfolgen. Mahd alternierend auf jeweils 75 % der gesamten
Ausgleichsflache (ca. 25 % sollten je Mahd stehen bleiben); Mahd mit Balkenméher; Schnitthéhe mind. 10 cm. Mahd
von innen nach auBBen oder von einer Seite zur anderen. Streifenmahd méglich. Mahdgut einige Tage liegen lassen
und erst anschlieBend abtransportieren. Dinge- und Pflanzenschutzmittel dirfen auf der gesamten Fldche nicht
ausgebracht werden.

Die Ausgleichsfléchen sind fir die Dauer des Eingriffs zu erhalten. Die Pflegeverpflichtung betrégt durch Umwandlung
eines Ackers in eine extensive Wiese mindestens 25 Jahre.

Zur rechilichen Sicherung der benétigten Ausgleichsfléche ist ein Grundbucheintrag (Dingliche Sicherung mit Reallast)
erforderlich. Die Ausgleichsfléche ist von der Stadt Bogen an das Landesamt for Umwelt zu melden.

4.4 Pflanzliste (* in Abstimmung mit der Unteren Naturschutzbehérde erweiterbar)
Auswahlliste zu autochthonen Stréuchern (1.Str., 3-5 Triebe, 60-100 cm):

Corylus avellana Hasel

Crataegus ssp. Weifldorn

Euonymus europaeus Pfaffenhitchen
Ligustrum vulgare Gewshnlicher Liguster
Lonicera xylosteum Rote Heckenkirsche
Prunus spinosa Schlehe

Rosa canina Hundsrose

Sambucus nigra Schwarzer Holunder
Viburnum lantana Wolliger Schneeball

Auswahlliste zu autochthonen Béumen (Hei. 2x verpflanzt, ohne Ballen, 150-200 cm):

Acer campestre Feld-Ahorn
Malus sylvestris Holzapfel
Prunus avium Vogel-Kirsche
Pyrus pyraster Wildbirne
Quercus robur Stiel-Eiche
Salix caprea Salweide
Sorbus aucuparia Eberesche

Folgenutzung/Wiedernutzung

Es wird empfohlen, fir die Bereiche mit Folgenutzung / Wiedernutzung als landwirtschaftliche Flachen nach
Abbau der Photovoltaikanlage bzw. nach Ablauf der Betriebsdauer der Anlage eine klima-, boden- und
wasserschonende Bewirtschaftung nach den Grundséitzen des kontrolliert-biologischen Landbaus zu

betreiben.

6. Baustellenzufahrt

Es wird empfohlen, sofern notwendig, anstelle von Kies oder Schotter beim Unterbau von Strassen, Wegen
und Stellplétzen aufbereitetes und gereinigtes Bauschutt-Granulat zu verwenden.

7. Bodendenkmaéiler

Innerhalb der Planungsflache sind nach aktuellem Kenntnisstand keine Bodendenkmaéler vorhanden.
Zufallig zutage tretende Bodendenkmaler und Funde sind gem. Art. 8 DSchG meldepflichtig an das
Bayerische Landesamt fir Denkmalpflege oder die Untere Denkmalschutzbehérde.

Aufgrund vermehrten Aufiretens von Starkniederschlégen ist ggf. mit Hochwasser und Uberflutungen zu
rechnen. Der Bauwerber muss diesbeziglich eigenverantwortlich Vorsorge treffen und die Bauweise den
Verhéltnissen anpassen, damit keine Schéden an Gebéuden bzw. Anlagen auftreten kénnen. Es wird
empfohlen generell die kritischen Punkte (z. B. Eingangstiren, empfindliche Anlagenteile etc.) von baulichen
Anlagen auf diese Gegebenheiten hin auszurichten und anzupassen.

Der natirliche Ablauf wild abflieBenden Wassers darf gem. § 37 WHG nicht nachteilig fir anliegende

8. Hochwasser / Starkniederschlage
Grundsticke veréndert werden.
9. Versorgungsleitung/Leitungstrasse

Im Bereich einer vorhandenen Leitungstrasse (It. Wasserzeckverband entlang der  sidlichen
Grundsticksgrenze der FI.Nr. 2255) einschlieBlich Schutzstreifen von beiderseits 2 m ab Rohrleitungsmitte ist
keine Bepflanzung sowie Errichtung von PV-Modulen méglich. Der genaue Verlauf der Leitung ist frihzeitig
mittels Suchschlitze durch das technische Personal des Zeckverbandes festzustellen.
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1. Angrenzende Landwirtschaft
Die durch die ordnungsgeméfle Bewirtschaftung der angrenzenden landwirtschaftlichen Nutzflache auftretenden
Immissionen in Form von Geruch, Staub und Ldrm, sowie eventuelle Steinschlagschéden sind vom Betreiber
entschédigungslos zu dulden. Ebenfalls sind Immissionen aus den angrenzenden Gehdlzfléchen (Laubfall, Pollenflug
u. 8.), sowie Beschattung durch Gehélzbédume hinzunehmen.

Die regelméBige Pflege der Planungsfléche hat so zu erfolgen, dass das Aussamen eventueller Schadpflanzen und
die damit verbundene negative Beeintrdchtigung der mit Kulturpflanzen bestellten Nachbarflachen vermieden
werden.

2. Umgang mit wassergeféhrdenden Stoffen

Ein evil. Umgang mit wassergefdhrdenden Stoffen (z. B. Ole im Bereich von Trafos und oder Wechselrichter) hat
entsprechend den einschlégigen Vorschriften der Bundesanlagenverordnung - AwSV - zu erfolgen. Die Verwendung
von chemischen Mitteln bei der Pflege von Modulen und deren Aufstdnderung ist nicht zuléssig.

3. Brandschutz
Die Zugdnglichkeit und Anfahrbarkeit der Photovoltaik-Freiflachenanlage ist geméf den Richtlinien Gber die Fléchen
fur die Feuerwehr auszufthren.

4. Gehdlzpflanzungen
Es wird empfohlen, die vorgesehenen Gehélzpflanzungen bzw. privaten Grinflachen auch Uber die Betriebsdauer
der Anlage hinaus in gréfitméglichem Umfang, zumindest aber 50 % davon unter Einbindung in ein
Biotopverbundssystem dauerhaft zu erhalten.

Planunterlagen:

Digitale Flurkarten des Landesamtes fur
Digitalisierung, Breitband und
Vermessung im Maf3stab M 1:1000.
Nach Angabe des Landesamtes fir
Digitalisierung, Breitband und
Vermessung nicht zur genauen
MafBentnahme geeignet.

Hshenlinien:

Hahenschichtlinien wurden auf
Grundlage des DGM1 des Landesamtes
for Digitalisierung, Breitband und
Vermessung generiert.
Zwischenhdhenschichtlinien sind
zeichnerisch interpoliert. Zur
Héhenentnahme fir ingenieur-

technische Zwecke nur bedingt geeignet.

Untergrund:

Aussagen und Rickschlisse auf die
Untergrundverhélinisse und die
Bodenbeschaffenheit kénnen weder aus
den amtlichen Karten noch aus
Zeichnung und Text abgeleitet werden.

Nachrichtliche Ubernahmen:

Fur nachrichtlich tbernommene
Planungen und Gegebenheiten kann
keine Gewdhr Gbernommen werden.

Urheberrecht:

Fur die Planung behalte wir uns alle
Rechte vor. Ohne unsere vorherige

Zustimmung darf die Planung nicht
gedndert werden.

PLANSTAND:

Vorentwurf: 28.05.2020
Entwurf: 31.10.2021
Satzungsbeschluss: 09.03.2022

VORHABENBEZOGENER
BEBAUUNGSPLAN

SO Photovoltaik Raststatte Bayerwald

STADT: Bogen
LANDKREIS: Straubing - Bogen
REG.-BEZIRK: NIEDERBAYERN

Verfahrensvermerk Bebauungsplan

1.
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Der Stadtrat Bogen hat in der Sitzung vom 19.02.2020 die Aufstellung des
vorhabenbezogenen Bebauungsplans beschlossen. Der Aufstellungsbeschluss wurde
am 15.07.2020 ortsublich bekannt gemacht. In der Stadtratsitzung vom 29.09.2021

wurde der Anderungsbeschluss fir die Erweiterung des Plangebiets gefasst.

. Die frihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung geméB § 3 Abs. 1 BauGB mit &ffentlicher

Darlegung und Anhérung fir den Vorentwurf des Bebauungsplans in der Fassung vom
28.05.2020 hat in der Zeit vom 23.07.2020 bis 26.08.2020 stattgefunden.

. Die frihzeige Beteiligung der Behérden und sonstigen Tréger ffentlicher Belange

gemdB § 4 Abs. 1 BauGB fir den Vorentwurf des Bebauungsplans in der Fassung vom
28.05.2020 hat in der Zeit vom 23.07.2020 bis 26.08.2020 stattgefunden.

.Zu dem Entwurf des Bebauungsplans in der Fassung vom 13.10.2021 wurden die

Behdrden und sonstigen Tréger &ffentlicher Belange gemdf3 § 4 Abs. 2 BauGB in der
Zeit vom 19.01.2022 bis 21.02.2022 beteiligt.

. Der Entwurf des Bebauungsplans in der Fassung vom 13.10.2021 wurde mit der

Begrindung geméfl § 3 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom 19.01.2022 bis 21.02.2022
dffentlich ausgelegt.

.Die Stadt Bogen hat mit Beschluss des Gemeinderates vom 09.03.2022 den

vorhabenbezogenen Bebauungsplan gem. § 10 Abs. 1 BauGB in der Fassung vom
09.03.2022 als Satzung beschlossen.

Bogen, den.........cocceeiiiiinnnl.

Andrea Probst, 1. Burgermeisterin

. Ausgefertigt

Bogen, den.............oco

Andrea Probst, 1. Birgermeisterin

. Der Satzungsbeschluss zu dem Bebauungsplan wurde am ............c.oooeaii. gemaB

§ 10 Abs. 3 Halbsatz 2 BauGB ortsiblich bekannt gemacht. Der Bebauungsplan ist
damit in Kraft getreten.

Bogen, den.........cocceeiiiiinnnl.

Andrea Probst, 1. Burgermeisterin

Der Bebauungsplan mit den Festsetzungen i. d. Fassung vom 09.03.2022 sowie die
Begrindung (Geheft v. 09.03.2022) sind Bestandteil der Satzung.

@nd Schatft Kaury,

LANDSCHAFTSARCHITEKTUR

AuBBere Neumarkter Str. 80, 84453 Muhldorf a. Inn

Tel.: 08631 3028450

Mail: info@landschafftraum.com

Bearbeitung: Sarah Hartl, Landschaftsarchitektin
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