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Gebdude und Bau— und Gelandegestaltung

Dachform aligemein zuldssig: symmetrisches Sottel-, Wolm-, Krippelwolm- oder Pultdach
Dachneigung 16 - 38° bei Satteldach, 5 — 18° bei Pultdach
Dachgauben 2uldssig ab einer Dachneigung von 30° t's mox. 2,5 m? Vorderansichtsflache und einer Gesamt-

lange von max. ein Drittel der Gebgudelon.ge, soweit nicht durch Planeinschrieb ausgeschlossen.
Dochiiberstonde  Ortgang < 1,0 m, Traufe < 1,0 m

Fassade ldssig sind weiBer oder postelifarbener Glattputz oder Holz, bei gewerblich genutzten
Gebduden auch Glas, Strukturputz oder Verkleidungen; farbig abgesetzte Sockel sind nicht
2uldssig.

Balkon Tiefe max 1,5 m

Passiver Schallschutz In nach H12 gekennzeichneten Flachen
mussen bei Planeinschrieb “Schallschutz* innerhalb der dort nach 1.5.4 oder 6.1 Uberbaubaren
Grundsticksflachen bauliche Anlagen so errichtet werden, daB mit Errichtung von Wohnungen
nordiich davon ouf der gesamten Lange der jeweiligen Flache eine ohne Licke durchgangige
schallobschirmende Anlage mit einer Mindesthohe uber NN gemdB Einschrieb in der Plan-
zeichnung entsteht.

Gebdudesockel  In WA 311-324 durfen sichtbare Geboudesockel ein Moss von 0,9 m Hohe nicht uberschreiten.

Haustyp In WA 311-324 ist bei einem Hohenunterschied des Urgelandes grosser als 1,5 m, bezogen auf

die Gebaudebreite (entlang der Strasse), ein Hanghoustyp zu errichten. Die zulassige Wandhohe
nach 1.2.3 erhoht sich um 1,4 m.

Gelande Die Hohenlage des geplonten Gelondes darf sich maximal um 0,7 m von der des Urgelandes
unierscheiden. Ausgenommen davon ist WA 322,

Nebenanlagen, Garagen, Stellplatze

Stellplatzbedarf  mind. 2 ST je Wohnung.
Durch GA/ST iiberbaubare Flachen
Soweit auf Grundstiicken Flachen durch Planzeichen 6.1 festgesetzt sind, sind Garagen oder
Stellplatze ousschlieBlich dort und nur erdgeschossig zulassig. Ansonsten nur innerhalb der
nach 1.5.5 und 1.5.6 als iberbaubar festgesetzten Grundstiicksflachen erdgeschoBig zuldssig.
In WA 311-324 jedoch ouf dem gesomten Baugrundstiick zulassig unter Beachtung Art. 6-7 BayBO.

Mindestabstand von Garogentoren zur festgesetzten StraPenverkehrsflache 1,5 m
Grenzgaragen und grenznahe Garagen
Grenzgaragen  Der Nachbouende hat sich an vorhandene Grenzgarage beziglich Dachgestaltung anzupassen.

Grenzabstond ~ Garagen, die die Kriterien des Artikel 7 Abs. 4 BayBO erfillen diirfen mit einem Grenzabstand von
1,0 m errichtet werden. Art. 7 BayBO bleibt unberiihrt.

Dachgestaltung ~ Soweit nicht nach T2.5 festgesetzt, ist Form und Deckung an das Haupigebaude
onzupassen, begriintes Flachdach ist ebenfalls zuldssig.
Stellplatzbefestiqung: wasserdurchlassige Beldge.

Bepflanzungen / MaBnahmen Landschaftspfiege

Boumpflanzungen in Vorgdrten: In Fldchen nach Planzeichen 6.2 ist ein kleiner oder mittelgroBer Laubbaum
(siehe Emplehlungsliste B23) je 20 m Grundsticksbreite zu pflanzen.

Baumpflanzungen ouf Bougrundstucken
Je angefongene 600 m2 Bougrundstiicksfiache ist mindestens ein Loubboum in Hochstommqualitat
2u pllanzen (s. Empfehlungslisten BO und B2). Nach Planzeichen 5.3 sowie nach T3.1 festgesetzte
Pflanzungen werden angerechnet.

Bepflonzung bei Stellplatzen (St.)

Je 4 St. ouf einem Bougrundstiick ist in unmittelborem Zusommenhang ein geeigneter mittelgroPer
Loubboum ols Hochstamm 3xv 16/18 zu pflanzen (s. Empfehlungsliste BSt.). Pflanzungen nach T3.1
sind anrechenbar.



13.4  Ausfiihrung festgesetzter Pflanzungen spatstens in der jeweils auf Bezugsfertigkeit der Vorhaben baw. Fertigstellung
der ErschlieBungsanlagen und Griinflachen folgenden Pflanzperiode.

3.5 In StraBenverkehrsfiachen sind gemdB Planzeichen 5.2 standortlich geeignete Loubbdume I. WuchsgroBe als Hochstamm
3xv 18/20 zu pflanzen. '

13.6  Naturschutzrechtlicher Ausgleich
Den Eingriffen durch Tell 2 dieses Bebouungs— und Grinordnungsplanes sind die
landschaf! soflegerischen MaBnohmen auf der Teilflache von 0.08 Hekta: <es Flurstiicks Nr. 354 2
Gemarkunc Pfelling (Okokontofiache, Obstwiese) sowie diejenigen nach Festsetzung 5.4 gemss
§ 39 Abs. 1o BouGB zugeordnet.

T4  Ver— und Entsorqung

T4.1  Abstdnde Boume - Leitungen
Unterirdische Leitungen mindestens 2,5 m zu logenmaBig festgesetzten Baumen; festgestzte
Boumpflanzungen mindestens 2,5 m zu verlegten Leitungen. PflanzmaBnohmen im Leitungsbereich
sind rechtzeitig vor Beginn den zustandigen Versorgungstrogern zu melden.

T4.2  Leilungsfiihrung  Sie hat ousschlieBlich unterirdisch zu erfolgen.
15  Einfriedungen

AusschluB von Einfriedungen: siehe Festsetzungen durch Planzeichen 6.2

5.1 Sockel uber Gelande sind nicht zulgssig
5.2 Hohe generell 10 - 1,2 m.
153 Material StroBenseitig nur senkrecht gelotteter Holzzoun naturbelassen oder hell losiert, in Féllen nach

75.2}\ auch als geschlossene Holzwand oder Mauer. Anderswo ouch Maschendrahtzoun.

B HINWEISE DURCH TEXT

TH1  Bodendenkmdler Bei Erdarbeiten zutage tretende Keramik-, Metall- oder Knochenfunde sind gemap
Denkmalschutzgesetz dem Landratsami zu melden.

TH2  Stellflachen fur Abfallbehalter:
ausreichend groBe Flachen fiir eine (spatere) getrennte Millerfassung vorsehen.

TH3  Freiflachengestaltungsplan:
Zur Beurteilung von Vorhaben nach diesem Plan sind aufgrund bestehender rechtlicher
Vorschriften regeimaBig u.o. folgende Angaben als Bestondteile des Baugesuchs notwendig:
Zu- / Abfohrten und Stellpldtze, Rosenflchen, gdrtnerisch angelegte Flachen, mit Boumen
und Strauchern bepflanzte Flachen, Kinderspielplatze, anderweitig nicht dorgestellte versiegelte
und Gberboute Flachen, unterirdische Leitungen, Gelandeschnitt des vorhandenen und des kiinf-
tigen Gelandes, Zuginge / Zufohrten und Bewequngs— und Aufstellfiachen fiir die Feuerwehr.

TH4  AuPenbeleuchtung: Nicht verwendet werden sollen StroBenlompen deren Licht hohe UV-A Antelle enthdlt sowie
HQL-Lompen und Mischlichtiompen im Spektralbereich unter 450 nm. Empfohlen werden
Natriumdompf- Nieder- oder Hochdrucklampen.

TH5  Drainogen dirfen nicht on die Konalisotion angeschlossen werden.

TH6  Die bei der Bewirtschaftung der angrenzenden landwirtschaftlichen Grundstiicke entstehenden Larm—, Staub-
und Geruchsemmissionen sind von den Bewohnern des Baugebietes zu dulden.

TH7  Aufgrund bestehender gesetzlicher Bestimmungen ist das Waschen von Kraftfohrzeugen im Wohngebiet

nicht zuldssig.

C FESTSETZUNGEN DURCH PLANZEICHEN

Nutzungsschablone 1 Art baulicher Nutzung | 2 Zahl Vollgeschosse, ggf. abweichende Wandhche
J Grundflachenzohl GRZ | 4 Hohenlage der Gebaude gemaB 1.4
5 Bauweise 6 Dachgestaltung

1 Art, MaB baulicher Nutzung, Bauweise, Baugestaltung gemdB Nutzungsschablone

Art der boulichen Nutzung in Feld 1
1.1 WA Aligemeines Wohngebiet (8 4 BouNVO) mit Bezifferung. Ausnohmen des § 4 Abs.3 BauNVO nicht zuldssig



Mo der boulichen Nutzung in Feldem 2 und 3 der Nutzungsschablone bzw. Einschrieb in der Plonzeichnung
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0,3

zB. 02 m

Zahl der Vollgeschosse als HochstmaB

Zohl der Vollgeschosse zwingend

troufseitige Wandhohe als Obergrenze in Meter ber FOK unterstes VollgeschoB bzw.

bei Angabe FH Firsthohe in Meter iiber NN als Mindest- und / oder Hochstmass

bzw. bei Garagen iber OK StraBe.

Grundfidchenzahl (8 19 BouNVO) als Obergrenze gemdB Feld 3 der Nutzungsschablone
Hohenlage Oberkante FuBboden (FOK) des untersten VoligeschoBes gemaB Feld 4 der Nutzungs-
schablone bzw. des Einschriebs in der Pluiizeichnung

ols HochstmaB in Meter iber OK StraBe (Cebdudemitte) bzw. bei Angabe iber NN

Bauweise in Feld 5, Uberboubare Grundstiicksflachen, Beschrankung cer Zohl der Wohnungen
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1.5.2
15.3
1.5.4
1.5.5
15.6

2
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2.3

24
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3.2

3.3

4.1

5.1

5.2

5.3

3.3.1

Nur Einzelhduser zuldssig

Nur Einzel- und Doppelhduser zulassig
Nur Housgruppen zulassig

Offene Bauweise (§ 22 Abs.2 BauNV0)
Baugrenze (§ 23 Abs.3 BauNV0)

s Baulinie (§ 23 Abs.2 BauNV0)

Verkehrsflichen (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

-__& &

StraBenverkehrsflache, begrenzt durch StraBenbegrenzungslinie i.S. § Abs. 3 BauNV0

Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung: verkehrsberuhigter Bereich.
Begrenzt durch StraBenbegrenzungslinie i.S. § Abs.3 BouNVO

Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung:
G Gehweg
Bereich ohne Ein— und Ausfahrt

Grundfldchen und Gemeinbedarf (§ 9 Abs. 1 Nr. 15,5 BauGB, kein Bauland!)

off|

Offentliche Griinflache; Zweckbestimmungen:

Flachen fur Spielanlagen

Bolzwiese

Flachen fiir die Wasserwirtschaft (§ 9 Abs. 1 Nr. 16 BauGB)

e

plava¥is

Umgrenzung von Flachen fur die Regelung des Wasserabflusses gemaB Einschrieb in der
Planzeichnung

MaBnahmen der Landschaftspflege (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB)

£
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D

e
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Flache zum Erholten des vorhondenen Bewuchses sowie ggf. des Gewdsser mit Ufer,
siehe Planeinschrieb

Baum zu pflanzen
Umgrenzung von Flachen fir das Anpflanzen von Gehdlzen gemdl Planeinschrieb mit Angabe
der Pflanzenonzohl bzw. -dichte und Wuchsklosse:

Hochstomme  Standortheimische hochstommige Loubbdume, (mittelgroB bis) groB,
mind. 3xv 16/18, gruppiert; (s. Empfehlungslisten BG, BF).



5.4 BB Flache fur MoBnohmen des Naturschutzes und der Landschaftspflege gemdB Planeinschrieb
§ s B 2 Obstwiese: Anpflonzen Obstbaum-Hochstamme 1 St./100m% sowie Wiese;
Mohd 2-3/Jahr keine Diingung

55 O Zu erhaltender Einzelboum

6  Sonstige Planzeichen

6.1 :- B ": Umgrenzung von Flachen fir Spielplatze, Garagen und ihre Zufohrten sowie Nebenanlagen,
L ———t  Gemeinschaftsanlogen. Festsetzung T2.2 beachten.

6.1.1 GA Garagen

6.1.2 ST Stellplatze

6.1.3 NG Nebengebdude

6.1.4 GGa Gemeinschaftsgaragen

6.1.5 GSt Gemeinschaftssteliplatze

6.2 7/ / Wohnbauland ohne Einfriedung; Einfassungen nur belogsbiindig. Zwischen seitlicher Garagen-

/ wand und Grundsticksgrenze unbeschodet T2.1 zuldssig. Festsetzung T3.1 beachten,

6.3 —ZZZZZ Fachen mit Geh—, Fohr— und Leitungsrechten

6.3.1 o -G Gehrecht zugunsten der angrenzenden Grundstiicke

6.5.2 fre=iG Fahrtrecht zugunsten der angrenzenden Grundstiicke

6.3.3 Ir-6 Leitungsrecht zugunsten der angrenzenden Grundstiicke

6.4 e—e—e—e—  Abgrenzung unterschiedlicher Art/MaB der baulichen Nutzung bzw. Griinflachencharakter

6.5 zB. 0K.335  Oberkante der jeweils durch Einschrieb in der Planzeichnung benannten boulichen Anlage
in Meter iber NN

6.6 - Firstrichtung zwingend fiir die durch Planzeichen umgrenzten zulgssigen Gebdude

6.10 Umgrenzung von Flachen die von baulichen Anlagen Gber Gelande freizuhalten sind.

6.11 mmmmm® (renze des raumlichen Geltungsbereichs des Bebouungs- und Griinordnungsplanes (Innenkante)

D HINWEISE, KENNZEICHNUNGEN, NACHRICHTEN DURCH PLANZEICHEN

H1 564 Flurstiicksnummer
Flurstiicksgrenze /Grenzstein
Vorhandener Boum

P
O,
H4 7////4 Vorhandene Gebdude
PIPED

HS vorhandene Boschung

H6 _——330—  Hohenlinie mit Angabe der Meter iber NN

HY:  SeEEsasEme Vorgeschlagene Grundstiicksgrenzen
H10 v Griinstreifen in Verkehrsflachen
H12 TS Umgrenzungen von Flachen fir Vorkehrungen zum Schutz vor schadlichen

SIr: Umwelteinwirkungen (siehe textliche Festsetzungen T1.7)

H13 F BB L MoBzohl in Meter gemdB Eintrag in der Planzeichnung (Hinweis)




