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A)

ANLASS UND ERFORDERNIS

DER PLANUNG

1. Ziele und Zweck der Planung

Die Stadt Bogen hat vor ca. 10 Jahren fir die bis
dahin noch bebauungsfreie Flache zwischen den
Baugebieten "Hummelberg" und "Sandberg" einen
groBflachigen Bebauungsplan mit einer Flache von
ca. 24 ha ausgestellt.

Die Bebauung der sudlichen Teilflache ist zwischenzeitlich
realisiert.

Die Stadt Bogen bemiiht sich daher im nérdlichen
Anschluss Bauland bereitzustellen und kann aktuell
auf eine Flache von ca. 2,23 ha zugreifen.

Bedingt durch den Zuschnitt des zu erwerbenden
Grundstlickes und durch die gednderte verkehrs-
technische ErschlieBung ist eine Anpassung

des bisherigen Bebauungs- und Griinordnungsplanes
erforderlich.

Dabei sollen die bisherigen Erfahrungen der Stadt Bogen
bei der Grundstiicksnachfrage nach kleineren Baugrund-
stlicken berlcksichtigt werden.

Insgesamt jedoch werden die Grundzlge der urspringlichen
Planung beibehalten.

2. GroBe des Plangebietes

Geltungsbereich

des Deckblattes 22.468 m2
Bauflache 14.760 m?
Verkehrsflachen 3.234 m 2

Offentliche Griinflachen 4.474 m2
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3. Ortliche Situation

Blickrichtung Nordwesten (von GanghoferstraBe aus)

Blickrichtung Norden (von GanghoferstraBe aus)

Blickrichtung Nordoste

n on Lintacher StraBe aus)
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B) UMWELT UND LANDSCHAFT

4. Ver- und Entsorgung

4.1 Verkehrstechnische ErschlieBung

Die verkehrstechnische ErschlieBung erfolgt Gber

zwei StraBenstiche, die in Ost-West Richtung durch
eine verkehrsbedingte Platzaufweitung verbunden sind.

Eine mdgliche Verlangerung der dstlichen WohnstraBe

bei einer kiinftigen Baugebietserweiterung ist beriicksichtigt.
(Dient derzeit als Hofdurchfahrt zu dem nérdlich

gelegenen Anwesen)

4.2 Weitere Ver- und Entsorgungen
analog Bebauungsplan

1. Planungsziele und Planinhalt

Das Deckblatt zum Bebauungs- und Griinordnungsplan &ndert
einige Festsetzungen in einem 2,23 Hektar umfassenden Areal
innerhalb des rechtskréaftigen Bebauungsplanes
"Weiherwiesacker". Dabei soll im Wesentlichen eine kleinteiligere
Struktur im festgesetzten Allgemeinen Wohngebiet ermdéglicht
werden. Umfang und Dichte der baulichen Nutzung bleiben
weitgehend unveréandert.

Geprift werden die Auswirkungen der Plananderungen auf die
Umwelt. Diese sind dargelegt in Tabelle 1.

2. Prifungsmethoden und Probleme

Umwelt und ihre Schutzguter sind hier definiert im Sinne des
restriktiven dkosystemaren Umweltbegriffs‘. Die Analyse des
Umweltzustandes erfolgte anhand der fUr die vorliegende
Planungssituation relevanten Wert- und Funktionselemente der
Schutzguter sowie deren 6kosystemaren Beziehungen
(Wechselwirkungen der Systemelemente). Bei ihrer Auswahl wurden
auch die méglichen Einwirkungen durch die Planung beriicksichtigt
(planungsbezogene Analyse). Die verbale Beschreibung und
Bewertung orientiert sich an den allgemeinen Kriterien Bedeutung,
Vorbelastung und Empfindlichkeit des jeweils betroffenen rdumlichen
Einwirkungsbereiches. Fir die Schutzglter der Eingriffsregelung
nach § 1a Abs. 3 BauGB erfolgte die Zustandsbewertung der
betroffenen Flachen auch nach dem einschléagigen Bayerischen
Leitfaden? in fiinf ordinalen Stufen®.

Die Beurteilung der Auswirkungen auf die Umweltschutzgiter
erfolgte insbesondere durch Analyse der Veranderungen bei den
Wert- und Funktionselementen durch die planungsbedingten
Einwirkungen. Dabei wurden die geplanten MaBnahmen zur
Vermeidung von Beeintrachtigungen beriicksichtigt.

' UVPVWV-RE. Referentenentwurf der Allgemeinen Verwaltungsvorschrift zur Ausfihrung des Gesetztes (ber die

Umweltvertraglichkeitsprifung (UVPVwV). 10.03.1993.

2 Bay. Staatsministerium fiir Landesentwicklung und Umweltfragen. Bauen im Einklang mit Natur und Landschatft. 2. Auf.. 2003.

% 1 sehr geringe Bedeutung, 2 geringe Bedeutung, 3 mittlere Bedeutung, 4 mittelnohe Bedeutung, 5 hohe Bedeutung fir Naturhaushalt oder

Landschaftsbild
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MaBstab flr die verbal-argumentative Bewertung des Grades der
Erheblichkeit in drei ordinalen Stufen (nicht / maBig / erheblich)
waren dabei insbesondere MaB und Richtung der Veréanderung
unter Beriicksichtigung von eventuellen Schwellenwerten sowie
die Ausgleichbarkeit von Beeintrachtigungen. Soweit
planungsbedingte Einwirkungen sich aufgrund des
Okosystemaren Wirkungsgefiiges der Umwelt bei mehreren
Umweltgltern auswirken, sind sie am jeweiligen Ende der
Wirkungskette gegebenenfalls unter Bertcksichtigung
kumulativer Wirkungen verzeichnet (zusétzliche Auswirkungen
aufgrund von 6kosystemaren Wechselwirkungen).

3. Umweltzustand und Umweltauswirkungen

Die nachfolgende Tabelle gibt eine Ubersicht tber hier relevante
Wirkfaktoren der Planung und welche Umweltgiiter betroffen sein
kdnnten.

Tabelle 1: Wirkfaktoren und mégliche Einwirkungen

Schutzgiiter -]
o | | =
g s SIS E] S| 2
. = |
Wirkfaktoren 2ol N 5| BT 8|22
S| 51 8| B| 8| E| S| E]|©
S|lE|ld|la|l=| < 3lx<|w
Verminderung Bauland zugunsten Griinfldche 0,5 ha 0|0
()
(=]
<
==
<
=
[33]
oM
Immissionsorte Innenraum teilweise niher an Stralle (6]
kS
©
oM

Nachfolgend werden die Zustande der betroffenen
Umweltschutzgiter beschrieben und bewertet sowie die
Umweltauswirkungen analysiert und bewertet.
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Schutzgut Menschen:

Das geplante Baugebiet wird zwischen 25 und 42m an die
Fahrbahn der Lintacher StraBe heranreichen, mit den
Uberbaubaren Grundstiicksflachen ca. 28 bis 47m. Im
rechtskraftigen B-Plan betrugen diese Entfernungen 23 bis 42m
bzw. 26 bis 64m. Der kirrzeste Abstand hat sich also etwas
vergrdBert; allerdings liegen gréBere Teile nun ndher als vorher
an der Schallquelle.

Auswirkungen der gednderten Planung: Die Festsetzungen zu
aktiven und passiven SchallschutzmaBnahmen wurden analog
zur bisherigen Planung beibehalten. Aufgrund der vergréBerten
Mindestabstande ist daher mit keinen starkeren
Schallbelastungen an den Immissionsorten innerhalb von
Wohnungen und in den AuBBenwohnbereichen zu rechnen.
Andere Umweltmerkmale der Menschen sind nicht betroffen.
Bewertung: keine erheblichen Auswirkungen.

Schutzgter Tiere, Pflanzen, biologische Vielfalt
Hier sind mangels relevanter Wirkfaktoren der Plandnderung
keine Auswirkungen zu erwarten.

Schutzgut Boden

Bauland und StraBenerschlieBung reduzieren sich um ca. 0,05
Hektar Flache zugunsten von Grinflachen mit geringerer
Eingriffsintensitat. Diese Anderung ist marginal und wird eher
weniger unglnstige Wirkungen auf den Boden hervorrufen;
daher maBig erhebliche Verbesserung in geringem Umfang.

Schutzgut Wasser

Bauland und StraBenerschlieBung reduzieren sich um ca. 0,05
Hektar Flache zugunsten von Grinflachen mit geringerer
Eingriffsintensitat. Diese Anderung ist marginal und wird eher
weniger unglnstige Wirkungen auf den Boden hervorrufen, die
Flache steht auch fir MaBnahmen des Regenwasserriickhaltes
zur Verfligung. Daher ergeben méBig erhebliche
Verbesserungen in geringem Umfang.

Schutzgater Luft und Klima
Hier sind mangels relevanter Wirkfaktoren der Plananderung
keine Auswirkungen zu erwarten.

Schutzgut Landschaft
Hier sind mangels relevanter Wirkfaktoren der Plandnderung
keine Auswirkungen zu erwarten.

Kulturglter und Sachguter
Kulturgiiter oder Sachgiter im Sinne der Umweltdefinition sind
von der Planung nicht betroffen.

4. Umweltauswirkungen bei Nichtdurchfihrung

In diesem Fall wirde der rechtskréftige Bebauungsplan
umgesetzt mit geringfligig starkeren beeintréachtigenden
Umweltauswirkungen.

5. Vermeidung und Ausgleich nachteiliger Auswirkungen

Die Planung verursacht keine Beeintrachtigungen Uber das
bisherige MaB hinaus. Ein Ausgleich ist daher nicht erforderlich.
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6. Planungsalternativen
waren nicht veranlasst.

7. Monitoring

Unerwartete Umweltwirkungen aufgrund der Plananderung sind
nicht absehbar.

8. Zusammenfassung Umweltbericht

Die Plananderung fihrt aufgrund mangelnder Einwirkungen auf
die Umwelt beziehungsweise eher verbessernder Wirkungen zu
keinen unginstigen Auswirkungen auf die Umwelt. Ein Ausgleich
ist daher nicht erforderlich.

aufgestellt: 21.11.2011

HIW G+2S

Hornberger, lliner, Weny Garnhartner + Schober + Spoérl
Gesellschaft von Architekten mbH Landschaftsarchitekten BDLA Stadtplaner
Landshuter StraBe 23 BbhmerwaldstraBe 42

94315 Straubing 94469 Deggendorf
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Anhang 1

Abbildung 1: Bilanz vorher / nachher
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FESTSETZUNGEN DURCH PLANZEICHEN

Nummerierung nach PLanzV
1. Art der baulichen Nutzung

Allgemeines Wohngebiet gemaf §4 BauNVO

Die nach § 4 Abs.3 BauNVO ausnahmsweise zulassigen Nutzungen sind
gem. § 1 Abs. 6 BauNVO nicht zuldssig.

2. MaR der baulichen Nutzung

GRz 0,3 Grundflachenzahl
GFz 0,6 Geschossflachenzahl

3. Bauweise, Baulinie, Baugrenze

nur Einzel- und Doppelhauser zuldssig.

.......... Baugrenze

6. Verkehrflachen

offentliche StraRenverkehrsflache
incl. StraRenbegleitgriin und
Geh- und Radweg

offentliche Strallenverkehrsflache
Zweckbestimmung: verkehrsberuhigter Bereich

| Geh- und Radweg

9. Griinflachen

offentliche Griinflachen / StralRenbegleitgriin

10. Wasserflachen und Flachen fiir die Wasserwirtschaft, den Hochwasserschutz und
die Regelung des W abfl

m Umgrenzung von Flachen fiir die Regelung des Wasserabflusses

13. Flachen fiir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft

‘;, Baume zum Anpflanzen

00000 Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen von Baumen und Strauchern
00000 gemaf Planeinschrieb

15. Sonstige Planzeichen

[:] Geltungsbereich des Bebauungsplan - Deckblattes

E:E Umgrenzung von Flachen zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen, aktiv
Mafnahmen zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen, passiv (siehe textl.
Festsetzungen Bebauungsplan T1.9)
- Larmschutzwall: wirksame Héhe mind. 2,00 m
,_\—:_\\ vorgeschlagen wird:
| Erdwall Hohe 1,00 m

Palisaden mit Hinterpflanzung 1,00 m

X X Umgrenzung von Flachen fUr Garagen und Stellplatze



FESTSETZUNGEN DURCH TEXT

1. Art der baulichen Nutzung

Eine Uberschreitung der zuldssigen Grundflachenzahl (GRZ) durch Flachen
mit sickerfahigen Belagen im Bereich der Stellplatze und Zufahrten
ist zulassig.

2. Bauweise
Die Abstandsflachen nach Art. 6 BayBO sind einzuhalten.
Wandhohe traufseitig: max. 6,50 m

Als Wandhohe gilt das Maf von der natirlichen Gelandeoberflache
bis zum Schnittpunkt der Aulienwand mit der Dachhaut.

3. Geldnde

Aufschuttungen sind bis zur Oberkante ErschlieRungsstrale im Bereich des jeweiligen
Grundstuickes zulassig.

Alle weiteren planlichen und textlichen Festsetzungen des Bebauungs- und
Griinordnungsplanes " WA Weiherwiesacker IlI" gelten unverédndert!



HINWEISE

1. bestehende Gebaude

Schemabaukdrper geplant

3. m Garage geplant
—3g

4. Hohenschichtlinien

5. -+ﬂ+- geplante Maflangaben in m
6. @ Parzellennummer

7. 585,00 m? GroRe der Grundstlcke

8. A A, Schnittlinien Straltenquerschnitte

9. B\E/ bestehende Grundsticksgrenzen

10. Archédologie

Archéologische Bodenfunde, welche bei Erdarbeiten zu Tage treten
unterliegen nach Art. 8 DSchG der Meldepflicht und missen
unverzlglich dem Bayer. Landesamt flir Denkmalpflege (Abteilung
Bodendenkmalpflege) mitgeteilt werden.

11. Pflanzgut / Verzicht von Mineraldiinger und
Pestizide / Autochthones Pflanzqut

Bei festgesetzten Bepflanzungen ist autochthones Pflanzgut (= von
ortsnahen Wildbestanden abstammende Gehdlze) zu verwenden.
Auf den Einsatz von Mineraldiingern und Pestiziden sollte verzichtet
werden.

12. StraBenbeleuchtung

Zur Schonung von Nachtfaltern soll eine insektenschonende Straf3en-
beleuchtung mit dem Leuchtentyp der Natriumdampfhochdrucklampe
mit geschlossenem Leuchtkdrper und méglichst niedriger Leuchten-
bzw. Lichtpunkthéhe vorgesehen werden.

13. Streusalz / dtzende Streustoffe

Auf privaten Verkehrs- und Stellflachen sollte auf den Einsatz von
Streusalz und atzenden Streustoffen zum Schutz von Boden und
Grundwasser verzichtet werden.

14. Landwirtschaft

Bei der Bewirtschaftung der angrenzenden landwirtschaftlichen Flachen
kénnen trotz ordnungsgemafier Nutzung gelegentlich Staub-, Larm- und
Geruchsemissionen auftreten. Diese sind zu dulden.

Alle weiteren Hinweise des Bebauungs- und Griinordnungsplanes
"WA Weiherwiesacker IlI" gelten unverdandert!



Systemschnitte StraBenraum / Larmschutzwall

Grundstlicksgrenze

Baugrenze

oL Lol Aol gk dad ok dad Aud had dad Aol dad A
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Grundstiicksgrgnze

175, 200 475 4 1.00

t t t t
Schemabaukdrper Privatgarten Geh- und Griin Fahrbahn Grin
Wohnhaus Radweg

Strallenschnitt A - A
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Garage
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3.00 13.50

Schemabaukérper Privatgarten
aus

Wohnh Verkehrsberuhigter Bereich

Strallenschnitt B - B

Schemabaukérper
arage

o
¢ g g
RS > g
.2 o
o] >
i g
B fii]
4 2 -
’ Palisade | 5 '
H Kreisstralle SR 4 N 2| wirksame |
r [ Hohe N
Erdwall 8| / |

Geh- und Larmschutzwall mit Privatgarten Schemabaukérper

Regenriickhaltung Radweg Bepflanzung Wohnhaus
4200 100, 200

300 :. T 500 " :. 300 N
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VERFAHRENSVERMERKE

a) Der Stadtrat hat in der Sitzung vom 27.04.2011 die Aufstellung des
Bebauungsplan - Deckblattes beschlossen.
Der Aufstellungsbeschluss wurde am 09.09.2011 ortstblich bekannt gemacht.

b) Die friihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung gem. § 3 Abs. 1 BauGB und die friihzeitige
Beteiligung der Behdérden und sonstigen Trager offentlicher Belange gem. § 4 Abs. 1
BauGB mit 6ffentlicher Darlegung und Anhérung des Vorentwurfes haben gleichzeitig
( § 4a Abs. 2 BauGB) in der Zeit von 09.09.2011 bis 10.10.2011 stattgefunden.

c) Der Entwurf des Bebauungsplan-Deckblattes in der Fassung vom 21.11.2011
wurde mit der Begriindung gemafi § 3 Abs 2 BauGB in der Zeit vom 06.12.2011
bis 09.01.2012 6ffentlich ausgelegt und gleichzeitig den Behérden und sonstigen
Tragern offentlicher Belange gem. § 4 Abs. 2 BauGB zur Stellungnahme vorgelegt.

d) Die Stadt Bogen hat mit Beschluss des Stadtrates vom 19.01.2012
das Bebauungsplan-Deckblatt gemaf § 10 Abs. 1 BauGB
in der Fassung vom 21.11.2011 als Satzung beschlossen.

Bogen, .....ccceiieenneenn. Schedlbauer
1. Burgermeister

e) Der Satzungsbeschluss zu dem Bebauungsplan - Deckblatt
wurde am ............oeeeeen. gemal § 10 Abs. 3 Halbsatz 2 BauGB ortstblich bekannt
gemacht. Das Bebauungsplan - Deckblatt ist damit in Kraft getreten.

Bogen, ........cccceeeeiii. Schedlbauer
1. BUrgermeister
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a) Der Stadtrat hat in der Sitzung vom 27.04.2011 die Aufstellung des
Bebauungsplan - Deckblattes beschlossen.
Der Aufstellungsbeschiuss wurde am 09.09.2011 ortstiblich bekannt gemacht.
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das Bebauungsplan-Deckblatt gemaR § 10 Abs. 1 BauGB
in der Fassung vom 21.11.2011 als Satzung beschlossen.

%M\_.h S
Bogen 02 (3. ’?‘)/2 Schedlbauer
1. Birgermeister

e) Der Satzungsbeschliuss zu dem Bebauungsplan - Deckblatt
wurde am «25° 05 Ju.42. gemal § 10 Abs. 3 Halbsatz 2 BauGB ortsiiblich bekannt
gemacht. Das Bebauungsplan - Deckblatt ist damit in Kraft getreten.

%’M —
Bogen, 05‘02-7042 Schedlbauer
1. Burgermeister



