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. BEGRUNDUNG

1. Ziele, Zweck und wesentliche Auswirkungen der Satzung

Der Ortsteil GroBlintach war urspriinglich im Flachennutzungsplan der Stadt Bogen als AuBenbereich
dargestellt. Auf Grund der stédtebaulich erwiinschten Liickenschliisse wurde von der Stadt Bogen im
Jahr 2011 eine sog. Entwicklungssatzung nach § 34 Abs. 4 Nr. 2 BauGB beschlossen.

Satzungsziel war eine Verfestigung des Siedlungsansatzes.

Das Satzungsziel der kontrollierten Innenentwicklung wurde zwischenzeitlich erreicht.

Aus aktuellem Anlass sollen Teilflachen der Flurnummern 2153; 2162; 2155; 2154, 2145 und 2146 in
den im Zusammenhang bebauten Ortsteil von GroBlintach einbezogen werden.
Dadurch wird Baurecht fiir 12 zuséatzliche Wohngebaude geschaffen.

Far die infolge der Einbeziehungssatzung geplanten, zusatzlichen Baumdglichkeiten werden
grinordnerische Festsetzungen getroffen und die naturschutzrechtliche Eingriffsregelung
abgehandelt.

2. Planungsvorgaben und —qrundlagen

Regionalplan Donau — Wald, Landesentwicklungsprogramm
Der Vorhabensbereich liegt im landschaftlichen Vorbehaltsgebiet.

Auf Ebene der Landesplanung ist die Stadt Bogen als Landlicher Raum mit Verdichtungsanséatzen bei
Straubing eingestuft.

Landschaftsschutzgebiet Bayerischer Wald
Der Bereich der geplanten Bebauung liegt im Landschaftsschutzgebiet Bayerischer Wald. Die
Schutzgebietsgrenze verlauft am Ostrand des Geltungsbereiches.

Amtliche Biotopkartierung Bayern

Im Vorhabensbereich befindet sich kein im Rahmen der amtlichen Biotopkartierung Bayern erfasster
Lebensraum. Im Sidosten grenzt der in der amtlichen Biotopkartierung erfasste Hohlweg mit
Gehodlzsaum bei GroBlintach (Biotopnummer 7042-0549-001) an den Planungsbereich an. Die
amtliche Biotopkartierung ist in der Karte Bestand und Eingriffsermittlung dargestellt. Die genannte
Biotopflache wird vorhabensbedingt nicht beeintrachtigt.

Arten- und Biotopschutzprogramm (ABSP) fiir den Landkreis Straubing-Bogen (2007)

Der Vorhabensbereich liegt im Schwerpunktgebiet des Naturschutzes ,Reich strukturierte
Kulturlandschaft im Falkensteiner Vorwald - Im Vorland des Vorderen Bayerischen Waldes*”

Far das Vorhabensumfeld sind folgende Zielaussagen formuliert:

o Erhalt der fir Mittelgebirgslandschaften typischen, auf extensive Nutzungsformen
angewiesenen Lebensrdume in den Offenlandbereichen des Vorderen Bayerischen Waldes
und in strukturreichen Gebieten des Falkensteiner Vorwaldes; Erhalt und weitere Férderung
kleinrdumiger, extensiver Landnutzungsformen;

e Erhalt und Wiederausdehnung blitenreicher Magerrasen, Magerwiesen, -weiden und Sdume
des Bayerischen Waldes;

e Erhalt und Optimierung der reich strukturierten offenen Mittelgebirgslandschaft; Vermeidung
von Aufforstungen in strukturreichen Griinlandgebieten und offenen Bachtélern.



Flachennutzungs- und Landschaftsplan

Der Flachennutzungs- und Landschaftsplan der Gemeinde stellt das Vorhabensgebiet als Flache fir
die Landwirtschaft dar.
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Abbildung 1: Ausschnitt aus dem #/échennutzdnéé— und Landschaftsplan der Gemeinde Bogen

Wasserwirtschaft, Hochwasserschutz

Der Vorhabensbereich liegt auBerhalb von Hochwassergefahrenflachen und auBerhalb von
wassersensiblen Bereichen.

Gema Bodeninformationssystem Bayern liegen im Vorhabensbereich keine Trinkwasser- oder
Heilquellenschutzgebiete.

Denkmalschutz
GemaB Bodeninformationssystem Bayern liegen keine Bodendenkmaler im Vorhabensbereich.



3. Natiirliche Grundlagen

(Quelle: Arten- und Biotopschutzprogramm, 2007)

Der Bearbeitungsbereich ist Teil der naturrdumlichen Haupteinheit Falkensteiner Vorwald, Higelland
des Falkensteiner Vorwalds.

Die Potenzielle natirliche Vegetation(PNV) wird gebildet vom Hainsimsen-Tannen-Buchenwald.

Klima:
Jahresmitteltemperatur 8-9 Grad Celsius. Jahresniederschlagssumme 750-850mm.

Geologischer Untergrund:
Den geologischen Untergrund bilden Blastomylonit und Perlgneis.

Boden:
fast ausschlieBliche Braunerde aus skelettfihrendem (Kryo-)Sand bis Grussand (Granit oder Gneis);

4. Bestandssituation

Der Vorhabensbereich liegt auf einer Héhe von ca. 425m Uber NN im oberen Bereich und an der
Kuppe eines stidexponierten Hangs.
Die Bestandsstrukturen sind im beigefligten Plan Bestand und Eingriffsermittiung dargestellit.
Im Bereich der zur Bebauung vorgesehenen Parzellen finden sich folgende Nutzungen:
o nordwestliche Parzellen (P10 und P11): Wirtschaftswiese
e nordostliche Parzelle (P12): Gartengrundstlick mit junger Obstbaumpflanzung und
Wirtschaftswiese
o sudwestliche Parzellen (P9 und P8): Ackerflache
o mittlere Parzellen (P7, P6, P5 und P4): Wirtschaftswiese
e sudostliche Parzellen (P3, P2 und P1): Weide



5. Eingriffsermittlung
Als Grundlage flr die Eingriffsbewertung werden die erfassten und betroffenen Bestandstypen im

Bereich der geplanten Bebauung hinsichtlich ihrer Biotopwertigkeit unterschieden. Die Einstufung
erfolgt gemaf dem Leitfaden Eingriffsregelung in der Bauleitplanung (Bayerisches Staatsministerium
fr Landesentwicklung und Umweltfragen, 2003).

Erlauterung Wertstufen:

Gebiet geringer Bedeutung

unterer Wert

Il = Gebiet mittlerer Bedeutung + oberer Wert
1 = Gebiet hoher Bedeutung.
Arten Kompen-
und Land- Kompen-| sations-
Fliache |Lebens- Kllma | schafts- satlons- | bedarf In
Bestandstyp (In m? | riume |Boden|Wasser|und Luft| blld |gesamt| faktor m2
Ackemache 2049 I+ [+ [+ I+ I Il 0.6 1.229
\Wirschafts-
wiese 770 I+ II- [1- I+ I Il 0.6 3462
Granweq 94 |- [+ [+ [+ Il [ 0.6 EG
Weide 2899 |+ II- [1- I+ 1l Il 0.6 1.739
Grasfiur 36 I+ II- [I- I+ 1l | 0.6 21
Hecke,
Gehblsch al I+ II- [1- I+ 1l Il 0.6 g
Gartengrund-
stick mit
junger
CObstbaum-
pllanzung 1006 II- II- [I- I+ I Il 0.6 604
Gras-
krautfiur mit
Obstbaum
Lnd Gehalz-
aufnichs 18] I+ II- [1- I+ I Il 0.6 9
Gesami-
bedarf 7.126

Der Vorhabensbereich wird als Gebiet mit mittlerer Bedeutung fir Naturhaushalt und Landschaftsbild
eingestuft. Es ist von einem niedrigen bis mittleren Versiegelungsgrad auszugehen (GRZ < 0,35).

Damit ergibt sich eine Zuordnung in das Feld BII der Leitfadenmatrix (Spanne des
Kompensationsfaktors 0,5 — 0,8).

Unter Berlcksichtigung von Biotopwertigkeit und festgelegten MaBnahmen zur Eingriffsvermeidung
(vgl. nachfolgende Kapitel) wird als Kompensationsfaktor der Wert 0,6 gewahlit. Damit ergibt sich ein
Kompensationsbedarf von 7.126m?2.

6. Bilanzierung und Ausgleichsflachenplanung

Der Ausgleich fiir vorhabensbedingte Eingriffe erfolgt zum Teil auf dem Flurstiick 2153/0 (539m?2)
durch Anlage einer extensiv genutzten Streuobstwiese sowie extern liber das Okokonto Pfellinger
Muhle der Stadt Bogen (bendtigter Kompensationsbedarf: 6.587m?).

Die festgesetzten Bepflanzungen stellen MaBnahmen der Eingriffsvermeidung dar.




7. MaBnahmen zur Eingriffsvermeidunq

» das MaB der baulichen Nutzung wird tber die Festsetzung einer Grundflachenzahl geregelt (max.
0,35).

» Einfriedungen sind nur in sockelloser Bauweise (ohne durchgehenden Zaunsockel) zulassig, um
die biologische Durchlassigkeit zu erhalten

» eine Errichtung von Stitzmauern ist an den Parzellengrenzen und im Bereich der Pflanzzonen
nicht zulassig

» die Pflanzung von landschaftsfremd wirkenden Gehdlzen wird an den ParzellenauBBengrenzen
ausgeschlossen (bizarr wachsende und buntlaubige Arten; Saulen-, Hange-, Trauer- und
Kugelformen, insbesondere Blaufichten, Thujen, Scheinzypressen)

» Zufahrt und Stellplatze werden in wasserdurchlassiger Bauweise ausgefihrt

» Baugebietsdurchgriinung durch Pflanzung von einem standortheimischen Laubbaum auf jedem
Baugrundstiick

= am Parzellenstd- und westrand werden zur Baugrundstiickseingrinung Pflanzzonen festgesetzt.

8. Befreiung von der Verordnung des Landschaftsschutzgebiets Bayerischer Wald

Aufgrund der Lage des Geltungsbereichs im Landschaftsschutzgebiet (LSG) wird eine Befreiung von
der LSG-Verordnung erforderlich.

Mit den festgesetzten Vermeidungs- und KompensationsmaBnahmen wird der Lage im LSG
Rechnung getragen.

o die Baugebietsentwicklung, wird nur um zwei Bauzeilen in das Landschaftsschutzgebiet hinein
entwickelt

o die geplante Bebauung schafft mit der festgesetzten Randeingriinung einen Abschluss der
baulichen Entwicklung nach Stiden hin

e eine landschaftsgerechte Neugestaltung des Ortsbilds wird durch angepasste
Bepflanzungsfestsetzungen angestrebt.

7. ErschlieBung

Die verkehrstechnische ErschlieBung der 12 Parzellen erfolgt iber die bestehende GemeindestraBe.
Das Schmutzwasser wird in die zentrale Klaranlage nach Hunderdorf entsorgt.
Das anfallende Niederschlagswasser ist auf den privaten Grundstlicken zu versickern.

Die Trink- und Léschwasserversorgung erfolgt Gber die zentrale Wasserversorgung der
Bogenbachtalgruppe.

Die Stromversorgung erfolgt durch die Bayernwerk AG.

Die Abfallbeseitigung wird vom Zweckverband Abfallwirtschaft Straubing Stadt und Land
Ubernommen.



. SATZUNG

Nach § 34 Abs. 4 Nr.2 BauGB erlasst die Stadt Bogen folgende Satzung:

§ 1 Geltungsbereich
Der Geltungsbereich der Satzung ergibt sich aus dem beiliegenden
Lageplan M 1:1000. Der Lageplan ist Bestandteil der Satzung.

§ 2 Zulassigkeit
Innerhalb der Satzungsgrenzen richtet sich die planungsrechtliche Zulassigkeit von Vorhaben
(§ 29 BauGB) nach § 34 BauGB. Soweit fir ein Gebiet des gemaf §1 festgelegten
Innenbereiches eine rechtsverbindliche Bauleitplanung vorliegt oder nach Inkrafttreten dieser
Satzung ein Bebauungsplan bekannt gemacht wird, richtet sich die planungsrechtliche
Zulassigkeit von Vorhaben nach § 30 BauGB.

§ 3 Art der baulichen Nutzung
Als Art der baulichen Nutzung wird fiir den Geltungsbereich dieser Satzung ein Mischgebiet
(MI) nach § 6 BauNVO festgelegt.

§ 4 Planliche Festsetzungen

Siehe Lageplan M 1:1000

§ 5 Festsetzungen durch Text

a) Fiir die gemaB Planzeichen einbezogenen AuBenbereichsflachen gilt:

- Die Grundflachenzahl (GRZ) wird mit max. 0,35 festgesetzt.

- Zulassig sind symmetrisch geneigte Satteldacher und Walmdé&cher mit roter bis brauner
Dacheindeckung. Zulassig sind auBerdem Flachdacher mit Blechdeckung oder extensiver
Begrinung.

- Zulassige Wandhdhe max. 6,75 m, gemessen ab Oberkante ErschlieBungsstraBe in
Grundstlicksmitte.

- Auffullungen und Abgrabungen sind bis max. 0,75 m bezogen auf das Urgelande zul&ssig.



b) Grinordnerische Festsetzungen

Gehdlzpflanzungen private Griinfliche

Far festgesetzte Gehdlzpflanzungen gilt die nachfolgende Auswahlliste. Es ist autochthones,
zertifiziertes Pflanzmaterial gemaf eab zu verwenden (Vorkommensgebiet 3, Stidostdeutsches Hiigel-
und Bergland, nach Méglichkeit Herkiinfte aus dem ostbayerischen Grundgebirge). Die zu
pflanzenden Gehdlze sind dauerhaft zu erhalten.

Es sind mindestens 5 verschiedene Gehdlzarten je Baugrundstick zu verwenden. Baumanteil
mindestens 15%.
Die einzelnen Straucharten sind in Gruppen von 2-5 Exemplaren je Art zu pflanzen.

Béaume

Acer campestre Feld-Ahorn

Acer platanoides Spitz-Ahorn

Acer pseudoplatanus Berg-Ahorn

Betula pendula Hange-Birke

Carpinus betulus Hainbuche

Fraxinus excelsior Gewdhnliche Esche
Prunus avium Vogel-Kirsche

Quercus robur Stiel-Eiche

Salix caprea Sal-Weide

Sorbus aucuparia Vogelbeere, Eberesche
Tilia cordata Winter-Linde

Tilia platyphyllos Sommer-Linde
Obstbaume heimischer Arten und Sorten (nur auBerhalb der Pflanzzonen)
Straucher

Berberis vulgaris Gewdhnliche Berberitze
Corylus avellana Hasel

Crataegus laevigata Zweigriffliger WeiBdorn
Cornus sanguinea Roter Hartriegel
Euonymus europaeus Gewdhnliches Pfaffenhitchen
Frangula alnus Faulbaum

Ligustrum vulgare Gewdhnlicher Liguster
Lonicera xylosteum Gewohnliche Heckenkirsche
Lonicera nigra Schwarze Heckenkirsche
Prunus spinosa Schlehe

Rhamnus cathartica Kreuzdorn

Rosa arvensis Kriech-Rose

Rosa canina Hunds-Rose

Rosa majalis Zimt-Rose

Rosa rubiginosa Wein-Rose

Salix purpurea Purpur-Weide

Sambucus nigra Schwarzer Holunder
Sambucus racemosa Trauben-Holunder
Viburnum lantana Wolliger Schneeball
Viburnum opulus Gewdhnlicher Schneeball

Mindestpflanzqualitaten Hecke:

Straucher: verpflanzte Straucher, 4 Triebe, 60-100cm
Baume als Heister, 2xv, 150-200cm.

Pflanzweite 1m x 1,5m.

Mindestpflanzqualitat Einzelbgume:

Hochstamm, 3xv, StU12-14cm.



Pflanzung von Obsthochstammen

Pflanzung von Obsthochstdmmen gemaf Plandarstellung.
Es wird die Verwendung heimischer Sorten gemaf der nachfolgenden Vorschlagsliste empfohlen

Apfel Jakob Fischer
Fromms Goldrenette Purpurroter Consinot
Danziger Kantapfel
Sommermaschanzker .
Tiroler Maschanzker B!.rngn
Hauxapfel Kdéstliche von Charneu

’ Madame Verte
Schéner von Boskoop Gute Luise
Wiltschire ("WeiBe Wachsrenette") Gute Graue
Rheinischer Bohnapfel Neue Poiteau
Brettacher Rotbichlbirne (Mostbirne)
Schmidtberger Winterrenette Steyer Weinbirne (Mostbirne)
Landsberger Renette Clapps Liebling
Kaiser Wilhelm Conference
Kardinal Bea Zwetschge

Schoner aus Nordhausen

. i Uh h
Winterrambur Erslinger Frihzwetschge

Hauszwetschge (niederbayerischer Typ)

Roter Astrachan ("Roter Jakobiapfel") Schénberger Zwetschge
Welschisner ("Roter Zwiebelapfel") Wangenheims Friihzwetschge
Idared

Dilmener Herbstrosenapfel Kirschen

Roter Boskop Hedelfinger

Geflammter Kardinal Van

Burlat

Roter Eiserapfel Friihe Maikirsche

Unzuléssige Pflanzen
An den Grenzen des Baugrundstlicks sind landschaftsfremde Gehdlze mit bizarren Wuchsformen,
buntlaubige Gehélze sowie Koniferen nicht zuléssig.

Einfriedungen, Gelandeveranderungen

Als Einfriedungen sind Holzlatten-, Metall- und Maschendrahtzaune bis max. 1,2m Hbhe zulassig.
Ferner sind Hecken aus standortheimischen Gehdlzen zulassig. Durchgehende Zaunsockel sind nicht
zuldssig (ausschlieBlich Punktfundamente zulassig). An den AuBenseiten der Parzellen und im
Bereich der Pflanzzonen sind Stiitzmauern nicht zulassig.

Wegebeldge an Stellplatzen, Zufahrten

Auf privaten Stellplatzen und Zufahrten sind ausschlieBlich versickerungsféhige Belage zulassig (z. B.
Rasengittersteine, breitfugiges Pflaster, wassergebundene Decken). Alternativ ist die Ableitung des
anfallenden Oberflachenwassers in ausreichend versickerungsféhige Grinflachen auf dem
Baugrundstiick méglich.

MaBnahmenumsetzung

Die Durchfiihrung der PflanzmaBnahmen und der AusgleichsmaBnahmen hat spatestens in der an die
Nutzungsaufnahme anschlieBenden Pflanzperiode zu erfolgen. Zu pflanzende Gehédlze sind dauerhaft
zu erhalten.

Die angestrebte Gehélzentwicklung ist durch geeignete MaBnahmen der Entwicklungspflege
sicherzustellen. Hoher Konkurrenzdruck durch Graser, Ruderalpflanzen ist durch Mahd oder
Mulchung der Flachen zu reduzieren.

Ausgleichsflachen

Der ermittelte Kompensationsbedarf von 7.126m?2 wird zum Teil innerhalb des Geltungsbereiches auf
dem Flurstiick 2153/0 Gemarkung Oberalteich erbracht. Der Restbedarf von 6.587m2 wird (ber das
stadtische Okokonto Nummer 11 ,Pfellinger Miihle* auf den Flurstiicken 730/2; 730/3; 737/2; 738/4;
766; 76; 768; 769, 777 , Gemarkung Saulburg erbracht.
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§ 6 Hinweise durch Text

a) Niederschlagswasser

Die Vorlagen der Niederschlagswasserfreistellungsverordnung (NWFreiV) und der technischen
Regeln zum schadlosen Einleiten von gesammeltem Niederschlagswasser in oberirdische Gewasser
(TRENOG) bzw. in das Grundwasser (TRENGW) sind einzuhalten. Gegebenenfalls ist eine
wasserrechtliche Genehmigung mit entsprechenden Unterlagen zu beantragen. Bei der Beseitigung
von Niederschlagswasser von Dach-, Hof- und Verkehrsflachen sind dann die Anforderungen der
ATV-Merkblatter A 138 und M 153 einzuhalten.

b) Metalldacher

Bei beschichteten Metalldachern ist mindestens die Korrosionsschutzklasse Il nach DIN 55928-8 bzw.
die Korrosivitatskategorie C3 nach DIN EN ISO 12944-5 einzuhalten. Bei Dachern mit Zink-, Blei- oder
Kupferdeckungen > 50 m?2 sind zusatzliche ReinigungsmaBnahmen des abzuleitenden
Niederschlagswassers erforderlich.

c) Altlasten

Das Plangebiet ist nach bisheriger Erkenntnis der Stadt Bogen altlastenfrei. Bei Aushubarbeiten ist
dennoch das anstehende Erdreich organoleptisch zu beurteilen. Bei offensichtlichen Stérungen oder
anderen Verdachtsmomenten-(Geruch, Optik, etc.) ist das Landratsamt Straubing-Bogen bzw. das
Wasserwirtschaftsamt Deggendorf zu informieren.

d) Hang- und Schichtwasser

Bei Gelandeschnitten muss mit Hang- und Schichtwasser sowie mit wild abflieBendem
Oberflachenwasser gerechnet werden. Der natirliche Ablauf wildabflieBenden Wassers darf gem. §
37 WHG nicht nachteilig fiir anliegende Grundstiicke verandert werden.

e) Sicherheitsabstande Baumpflanzungen/ Grenzabstande

Baumpflanzungen missen einen Mindestabstand von 2,50 m zu vorhandenen oder geplanten
unterirdischen Ver- und Entsorgungsleitungen einhalten. Bei kleineren Absténden ist je nach
Leitungsart der Einsatz von SchutzmaBnahmen zu Gberpriifen.

Auf das "Merkblatt Gber Baumstandorte und unterirdische Ver- und Entsorgungsleitungen” - aufgestellt
von der Forschungsgesellschaft fiir StraBe- und Verkehrswesen in Kéln -wird verwiesen. Auf die
Einhaltung der gesetzlichen Grenzabsténde fir Pflanzungen (AGBGB) wird verwiesen.

f) Unterirdische Versorgungsanlagen
In den Parzellen 10 — 12 befinden sich Anlagen der Telekom Deutschland GmbH. Vor Baubeginn ist
von den Bauherren mit dem zusténdigen Resort Kontakt aufzunehmen.

g) Bei einer Bebauung von 9 Parzellen in Reihe ist zusétzlich zur bestehenden Bebauung eine
StraBenbeleuchtung in Betracht zu ziehen.

h) Der ,Antrag auf Anschluss an die 6ffentliche Wasserversorgungsanlage® ist rechtzeitig beim
Zweckverband zu beantragen.

i) Mit den jeweiligen Bauantragsunterlagen ist ein Freiflachengestaltungsplan einzureichen.
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. VERFAHREN

1. BURGERBETEILIGUNG:

Schedlbauer, 1. Bgm.

2. FACHSTELLEN-
BETEILIGUNG:

Schedlbauer, 1. Bgm.

1. ERNEUTE
BURGERBETEILIGUNG:

Schedlbauer, 1. Bgm.

2. ERNEUTE FACHSTELLEN-

BETEILIGUNG:

Schedlbauer, 1. Bgm.

3. SATZUNG:

Schedlbauer, 1. Bgm.

4. AUSFERTIGUNG:

Schedlbauer, 1. Bgm.

5. BEKANNTMACHUNG:

Schedlbauer, 1. Bgm.

Den betroffenen Biirgern wurde gem. § 13 Abs.1 Ziff. 2 BauGB in
der Zeit vom 02.02.2017 bis 03.03.2017 Gelegenheit zur Stellung-
nahme gegeben.

Den bertihrten Tragern éffentlicher Belange wurde gem. § 13
Abs. 1 Ziff. 3 BauGB in der Zeit vom 02.02.2017 bis 03.03.2017
Gelegenheit zur Stellungnahme gegeben.

Den betroffenen Biirgern wurde gem. § 13 Abs.1 Ziff. 2 BauGB in
der Zeit vom 20.10.2017 bis 21.11.2017 Gelegenheit zur Stellung-
nahme gegeben.

Den beriihrten Tragern 6ffentlicher Belange wurde gem. § 13
Abs. 1 Ziff. 3 BauGB in der Zeit vom 20.10.2017 bis
21.11.2017Gelegenheit zur Stellungnahme gegeben.

Die Stadt Bogen hat mit Beschluss des Stadtrates vom 16.05.2018

die Satzung beschlossen.

Die Ausfertigung wurde am ............... bekannt gemacht.
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M. VERFAHREN

1. BURGERBETEILIGUNG: Den betroffenen Burgern wurde gem. § 13 Abs.1 Ziff. 2 BauGB in
der Zeit vom 02.02.2017 bis 03.03.2017 Gelegenheit zur Stellung-

Bogen, ......2.0.. JULI 208... nahme gegeben.

Schedlbauer, 1. Bgm.

2. FACHSTELLEN- Den beruhrten Tragern offentlicher Belange wurde gem. § 13
BETEILIGUNG: Abs. 1 Ziff. 3 BauGB in der Zeit vom 02.02.2017 bis 03.03.2017

Gelegenheit zur Stellungnahme gegeben.

Bogen, 2 l]. JULI 2[”8

1. ERNEUTE

BURGERBETEILIGUNG: Den betroffenen Burgem wurde gem. § 13 Abs.1 Ziff. 2 BauGB in
der Zeit vom 20.10.2017 bis 21.11.2017 Gelegenheit zur Stellung-

Bogen 20 JUL 2018 nahme gegeben.

Schedlbauer, 1. Bgm.

2. ERNEUTE FACHSTELLEN- Den beriihrten Tragern éffentlicher Belange wurde gem. § 13
BETEILIGUNG: Abs. 1 Ziff. 3 BauGB in der Zeit vom 20.10.2017 bis
21.11.2017Gelegenheit zur Stellungnahme gegeben.
Bogen, ....... 2 ﬁJUUZ[HB

Schedlbauer, 1. Bgm.

3. SATZUNG: Die Stadt Bogen hat mit Beschluss des Stadtrates vom
) 16.05.2018die Satzung beschlossen.
Bogen, ...... 2.0, JULI2018. .

Schedlbauer, 1. Bgm.
4. AUSFERTIGUNG:
Bogen, ZUJUL“[”B

Schedlbauer, 1. Bgm.

5. BEKANNTMACHUNG: Die Ausfertigung wurde am ZBJU“Zlgéﬁannt gemacht.

Bogen, LA JULLZ008.

Schedlbauer, 1. Bgm.
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UL Boschung Acker Hoéhenlinien Stadt Bogen
- Hecke, Gebusch - Flurstiicksarenzen Planinhalt:
Grinweg 9 Bestand und Eingriffsermittlung
Wiese . -==
Stralle asphaltiert : : geplanter Geltungsbereich Datum: Planung:
—_—— 06.09.2017
Weide
Trafogebaude im Rahmen der amtlichen Biotopkartierung Bearbeitung: 3
Gartengrundstiick mit junger Bayerns erfasster Lebensraum ecker -lL-Jea m | G+S
Obstbaumpflanzung Plannummer: mwelt
_ o Landschaftsschutzgebiet 2280_bestand2 Lan d scha ft
n Gras-/Krautflur an BéSChung und PIanZGIChen Elngrlﬁ BayeriSCher Wald fritz halser und christine pronold
StraBengﬂraben mit Obstbaumreihe Bemessungsflache zur Ermittlung dipl.ing®, landschaftsarchitekten
und Geholzaufwuchs des Kompensationsbedarfs am stadtpark 8
94469 deggendorf
- Grasflur fon: 0991/3830433 fax: 0991/3830986
info@team-umwelt-landschaft.de
N 11 000 www.team-umwelt-landschaft.de
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Festsetzungen durch Planzeichen

Geltungsbereich der Erweiterung der
Entwicklungssatzung

Geltungsbereich der
Entwicklungssatzung

]

........ Baugrenze

@ standortheimischer Laubbaum oder
Obsthochstamm zu pflanzen;
StU 12-14 cm, 3xv, m.B
(Lage auf dem Baugrundstick variabel,
auBerhalb der festgesetzten Pflanzzone)

2190/1

© =009 SNONO)
9 Q %)m m m @ Baum zu erhalten

2150 = °

B o Private Grunflache; Pflanzzone Hecke;
©oooo00ol Heckenpflanzung mid. 2-reihig; je Parzelle

mdglich, im Bereich der Licke ist ein
Obstbaum zu pflanzen (Halbstamm oder
Hochstamm). Pflanzzonenbreite

mind. 5 m. Weitere Vorgaben siehe
textliche Festsetzungen.

D Flache fir MaBnahmen des

Naturschutzes;

Einfriedungen, bauliche Anlagen,
Geladndeveranderungen, Freizeitnutzung,
Nutzung als Lagerflache sind nicht
zulassig; Ausgleichsflache fur
vorhabensbedingte Eingriffe

(GroRe: 539 m?)

L@‘ Entwicklung einer Obstwiese durch

Pflanzung von Obsthochstdmmen
gemalf Vorgaben im Erlauterungsbericht
Pflege als 2-schiirige Wiese, 1. Schnitt
15. Juni bis 15. Juli, 2. Schnitt im
September das Mahgut ist abzutrans-
portieren, keine Diingung, kein Einsatz
von Pestiziden, kein Elnsatz von
Schlegelmulchmahern;

offentliche StraRenverkehrsflache

Y - Straenverbreiterung 1,00 m

landwirtschaftlicher Anwandweg

im Rahmen der amtlichen Biotopkar-
tierung Bayerns erfasster Lebensraum

Landschaftsschutzgebiet

Bayerischer Wald

2156

2141

ist eine heckenfreie Liicke von bis zu 10 m

Hinweise durch Planzeichen

m Schemabaukoérper geplant

————— geplante Grundstiicksgrenze

Parzellennummer mit
972 m? geplanter Grundstiicksgrofie

—e—&— oberirdische Versorgungsleitung
(nachrichtliche Ubernahme)

—o0—0¢— unterirdische Versorgungsleitung
(nachrichtliche Ubernahme)

Alle weiteren planlichen und textlichen Hinweise
und Festsetzungen der Entwicklungssatzung
aus dem Jahr 2011 gelten unverandert fir die
Erweiterung der Satzung.

Entwicklungssatzung Grof3lintach -
Erweiterung Sid

Stadt Bogen M 1:1.000
Planung: Datum:
16.05.2018

Team G+S
Umwelt HIW
Landschaft

fritz halser und christine pronold

dipl.ing®, landschaftsarchitekten ILLNER, WE NY

am stadtpark 8
54469-deggendort Gesellschaft von

fon: 099173830433 fax: 099173830986 ArChitekten mbH

infoi@team-umwelt-landschaft.de
www. team-umwelt-landschaft.de

HORNBERGER,

H/B = 297 / 580 (0.17m?)

Allplan 2016




