| EINBEZIEHUNGSSATZUNG nach § 34 Abs. 4 Satz 1 Nr. 3 BauGB |

ORT: STADT BOGEN
ORTSTEIL WALTERSDORF

LANDKREIS: STRAUBING-BOGEN



PLANUNGSANLASS / PLANUNGSZIEL

Das Grundstiick FI.Nr. 246 ist im rechtswirksamen
Flachennutzungsplan der Stadt Bogen als Mischgebiet
(MI) dargestellt. In dem derzeit in Aufstellung befindlichen
Entwurf des neuen Flachennutzungsplanes mit inte-
grietem Landschaftsplan wird die Flache als Allgem.
Wohngebiet (WA) gekennzeichnet.

Mit der vorliegenden Einbeziehungssatzung sollen die
bauplanungsrechtlichen Voraussetzungen fir die
Errichtung von 3 freistehenden Wohngebauden ge-
schaffen werden. Kinftige Vorhaben in diesem Bereich
unterliegen nach Rechtskraft der Satzung der Zulassigkeit
gem. § 34 Abs. 1 und 2 BauGB.

ERSCHLIESSUNG

Das Grundstiick wird (ber eine neu zu erstellende
StichstralRe mit Wendehammer an das déffentliche
Stralennetz angebunden.

Die Wasserversorgung erfolgt durch das Leitungsnetz
der Stadt Bogen.

Die Abwasserbeseitigung erfolgt iber einen Anschluss
an die zentrale Abwasserbeseitigung der Stadt Bogen.

Die Stromversorgung wird durch die Stadtwerke Bogen
sichergestellt.

Die Abfallentsorgung wird durch den Zweckverband Abfall-
wirtschaft Straubing Stadt und Land Ubernommen.



3.1

3.2

3.3

NATURSCHUTZRECHTLICHE EINGRIFFSREGELUNG
Bestandsaufnahme

a) Boden:

Der Geltungsbereich der Einbeziehungssatzung wird als
Ackerflaiche genutzt. Béden mit besonderem Biotopent-
wicklungspotential sind im Geltungsbereich nicht vorhanden.

b) Wasserhaushalt:

Oberflachengewasser sind nicht vorhanden.

Grundwasser steht nicht an.

c) Arten, Lebensrdaume, Biotopverbund

Naturnahe Biotopstrukturen sind auf der Flache nicht vorhanden.
Das Gebiet ist nicht Bestandteil von Landschaftsraumen mit
besonderer Bedeutung fiir Okologie und Landschaftsbild. Es ist
im Entwurf des Landschaftsplanes bereits als Siedlungsflache
(WA) dargestellt. Bedeutsame Biotopverbundachsen bertihren
das Gebiet nicht.

d). Kleinklima:

Fir das Kleinklima bedeutsame Luftaustauschbahnen berihren
das Gebiet nicht.

e) Orts- und Landschaftsbild:

Bildpragende Elemete sind von der Planung nicht betroffen.

Bewertung

Die unter den Punkten a-e aufgefuhrten Ressourcen werden bei
Realisierung des Vorhabens nicht beeintrachtigt und stehen den
Aussagen im Landschaftsplan nicht entgegegen.

Ermittlung des Ausgleichsbedarfes

Einstufung Kategorie |, Typ B

2.245 m? x 0,2 (Kompensationsfaktor = 449 m?)

Aufgrund der Lage und GréRe der Uberbaubaren Flachen sowie
der kiinftigen Nutzungsart und der in der Satzung enthaltenen
MinimierungsmaBnahmen (§ 3 - § 5) wird der erforderliche
Ausgleichsbedarf in Absprache mit der Unteren Naturschutz-

behdrde im Landratsamt Straubing-Bogen mit 300 m? festgesetzt.
Die Ausgleichsflache kann nicht innerhalb des Geltungsbereiches
der Satzung erbracht werden; sie ist daher von einem Okokonto

der Stadt Bogen abzubuchen. 3
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SATZUNG

Nach § 34 Abs. 4 Satz 1 Nr. 3 BauGB erlasst
die Stadt Bogen folgende Satzung:

§1
Die im beigefugten Lageplan ersichtliche Flache am
dstlichen Ortsrand von Waltersdorf wird in den im
Zusamenhang bebauten Ortsteil einbezogen.

§ 2
Innerhalb der Satzungsgrenzen richtet sich
die planungsrechtliche Zulassigkeit von Vorhaben
(§ 29 BauGB) nach § 34 BauGB. Soweit fiir ein Gebiet
des festgelegten Innenbereiches eine rechtsverbindliche
Bauleitplanung vorliegt oder nach Inkrafttreten dieser
Satzung ein Bebauungsplan aufgestellt wird, richtet sich
die planungsrechtliche Zuldssigkeit von Vorhaben nach
§ 30 BauGB.

§ 3 :
Die Grundflachenzahl (GRZ) wird mit max. 0,30
festgesetzt.

§4
Die Befestigung von Stellplatzen und Garagenzufahrten
muss mit sickerfahigen Belagen erfolgen.

§5
Je 300 m? Gartenflache ist mind. ein grof3kroniger Laubbaum
oder ein Obstbaum (Hochstamm) zu pflanzen.

§6

Die Satzung tritt mit Ihrer Bekanntmachung in Kraft.
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VERFAHREN

1. BURGERBETEILIGUNG: Den betroffenen Birgern wurde gem. § 13 Abs.1

Ziff. 2 BauGB in der Zeit vom!. 4...Feb..20#ls
Bogen, .. 1 6..Juli 2002..... 1 5:-Mir--200Gelegenheit zur Stellungnahme gegeben.
_______ G |

Schedlbauer
érster Biirgermeister

2. FACHSTELLENBETEILIGUNG: Den beriihrten Tragern éffentlicher Belange wurde

gem. § 13 Abs 1 Ziff. 3 BauGB in der Zeit vom
Bogen, {.5....uli..2002......... 1.5..Feb. 2002 big .. . Gelegenhelt zur
Stellungnahme 35{;&6 &, 200
oCl el 1ucr
Erster Biirecet eistet

Die Stadt Bogen hat mit Beschluss des Stadtrates
vogn’,. April. 2002, die Satzung beschlossen.

4. AUSFERTIGUNG:

Bogen, ... 2002.......
G e ——
S(.hu dlb

Erster Burgermcnter

5. BEKANNTMACHUNG: Die Einbeziehungssatzung wurde am . 1.7, Juli 2002
12 Juli 2002 bekannt gemacht.

.'Scf'.s. [baue
Ergter Biircermeister
Planung: 22.03.2002
Tl Daun  Unerschrt

ILLNER, WENY

Gesellschaft van
Architekten mbH




