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Abbildung 2: Deckblatt 14
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Abbildung 3: Flachennutzungsplan + Landschaftsplan genehmigter Stand
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1 Erfordernis und Ziele der Planung

-1

Die Stadt Bogen méchte im Ortsteil Barndorf ein weiteres Gewerbegebiet sowie
ein das Dorfgebiet ergdnzendes Mischgebiet entwickeln. Damit sollen Méglichkei-
ten flr neue Betriebsansiedlungen geschaffen werden, die insbesondere die gin-
stige Erreichbarkeit des Standortes sowohl vom Siedlungsschwerpunkt Bogen als

;“" auch Uber das Uberortliche StraBennetz nutzen wollen. Die Flachen liegen sehr

“; verkehrsgiinstig an der StaatsstraBe 2139 und sind damit auf kurzem Wege an die

) Autobahn-Anschlussstelle Bogen angebunden. Siidlich der KreisstraBe SR 3 gibt

ﬂ es bereits eine gewerbliche Bauflache, die von einem Lebensmitteldiscounter ge-
nutzt wird.

f‘r Parallel zur Fortschreibung des Flachennutzungs- und Landschaftsplanes wird ein

\ Bebauungsplan fir das Gebiet aufgestellt.

2 Kennzahlen der Planung

ﬁ Gewerbegebiet neu 4,3 ha

' Mischgebiet neu 0,5 ha
ﬁ Ortliche Hauptverkehrsflache neu 0,3 ha
- Gliedernde Griinflachen 3,3 ha

ﬁf"‘)

3 Raumordnung und Landesplanung

SO

[

Das Planungsgebiet liegt im Ortsteil Barndorf der Stadt Bogen ca. 3 Kilometer vom
Zentrum entfernt. Die Stadt Bogen ist ein Mittelzentrum innerhalb des Stadt- und
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Umlandbereiches von Straubing im landlichen Teilraum, dessen Entwicklung in
m besonderem MaBe gestarkt werden soll'.

Hinsichtlich einer gewerblichen Siedlungsentwicklung sind insbesondere folgende
landesplanerischen Ziele gesetzt:

t ¢ Neue Handwerksbetriebe sollen angesiedelt werden, eine ausgewogene
- Verteilung nach Branchen und BetriebsgréBen soll gewahrleistet sein. (LEP
ﬂ B.IL1.1.3.1).

B e Die verbrauchernahe Versorgung der Bevolkerung mit Einzelhandelsein-
ﬂ richtungen soll sichergestellt werden. (LEP B.11.1.2.1.1).

e Verringerung der Inanspruchnahme von Grund und Boden durch (...) fla-
- chensparende Siedlungs- und ErschlieBungsformen und Anbindung an ge-
B eignete Siedlungseinheiten (LEP B.VI.1.1)

. Nordlich angrenzend an das Planungsgeblet befindet sich ein noch nicht abgebau-
i F} tes Vorranggebiet fiir Spezialton (ST1)?, siehe Kennzeichnung im Flachennut-

zungsplan. Als Folgefunkton sind militérisches Ubungsgelande, Landwirtschaft,
Biotopentwicklung vorgesehen (RP12: B.IV.1.3.4). Daher ist das Gewerbegebiet
zumindest derzeit hier in Richtung Norden zu begrenzen.

4 Stadtebau

Das geplante Gewerbe wird raumlich an das Dorfgebiet Barndorf und ein bereits
bebautes Grundstlick angegliedert. Dazwischen befindet sich die ehemalige Bahn-
linie Bogen — Hunderdorf mit heutigem Gberértlichem Radweg. Die verkehrstech-
nische Anbindung erfolgt jedoch direkt an die StaatsstraBe 2139. Damit ordnet
sich das Gebiet in seiner Erscheinung dem bestehenden Ort zu, funktional ist es
jedoch am Uberortlichen StraBennetz orientiert.

q Die Zuordnung zum Dorfgebiet entspricht den Kriterien fir eine stadtebaulich ver-
' tragliche Zuordnung der Nutzungen.

! Bayerische Staatsregierung. Landesentwicklungsprogramm 2006. Anhang 3: Strukturkarte.

2 Regionaler Planungsverband Donau-Wald. Regionalplan Donau — Wald: Karte Siedllungs und Versorgung.
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5 Verkehr und Versorgung

Die Verkehrsanbindung soll iber eine neue ErschlieBungsstraBe an die Staats-
straBe 2139 erfolgen. Die neue Einmindung wird ungefahr mittig zwischen Auto-
bahnanschlussstelle und der Kreuzung StaatsstraBe mit der KreisstraBe SR 3 bei
Barndorf liegen. Die Errichtung einer Linksabbiegespur aus Richtung Hofweinzier
ist vorgesehen.

Die Versorgung des Gebietes mit Trinkwasser wird aus dem Netz der Stadtwerke
Bogen GmbH vorgesehen. Fir die Loschwasserversorgung ist nach den Re-
geln der Technik von einem Loschwasserbedarf von mindestens 96 m®h (ber
mindestens zwei Stunden auszugehen.

Das Abwasser wird im Trennsystem entsorgt. Das Schmutzwasser gelangt in die
zentrale Abwasseranlage der Stadt Bogen. Das Regenwasser wird an den natirli-
chen Tiefpunkten des Gebietes gepuffert und in den Bogenbach abgeleitet.

Eine Energieversorgung des Gebietes ist mittels Strom vorgesehen; es ist davon
auszugehen, dass eine neue Transformatorstation benétigt wird.
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6 Umwelt und Landschaft (Umweltbericht)

6.1 Planungsziele und Planinhalt

Der geanderte Bauleitplan stellt ein Gewerbe-, Dorf und Mischgebiet (zusammen
4,8 Hektar) neu dar. Zur Anbindung an die Uberértlichen StraBen wird eine Ge-
meindeverbindungsstraBe (0,3 ha) dargestellt. Eine spatere Erweiterung in Rich-
tung Westen, ggf. auch Nordwesten soll offen gehalten werden.

6.2 Priifungsmethoden und Probleme

Umwelt und ihre Schutzgiter sind hier definiert im Sinne des restriktiven ékosystema-
ren Umweltbegriffs®. Die Analyse des Umweltzustandes erfolgte anhand der fiir die
vorliegende Planungssituation relevanten Wert- und Funktionselemente der Schutzgi-
ter sowie deren okosystemaren Beziehungen (Wechselwirkungen der Systemelemen-
te). Bei ihrer Auswahl wurden auch die méglichen Einwirkungen durch die Planung
berlicksichtigt (planungsbezogene Analyse). Die verbale Beschreibung und Bewer-
tung orientiert sich an den allgemeinen Kriterien Bedeutung, Vorbelastung und Emp-
findlichkeit des jeweils betroffenen raumlichen Einwirkungsbereiches. Fir die Schutz-
guter der Eingriffsregelung nach § 1a Abs. 3 BauGB erfolgte die Zustandsbewertung
der betroffenen Flachen auch nach dem einschlagigen Bayerischen Leitfaden* in fiinf
ordinalen Stufen®.

Die Beurteilung der Auswirkungen auf die Umweltschutzgiter erfolgte insbesonde-
re durch Analyse der Veranderungen bei den Wert- und Funktionselementen
durch die planungsbedingten Einwirkungen. MaBstab fiir die verbal-argumentative
Bewertung des Grades der Erheblichkeit in drei ordinalen Stufen (nicht / maBig /
erheblich) waren dabei insbesondere MaB und Richtung der Veranderung unter
Berlcksichtigung von eventuellen Schwellenwerten sowie die Ausgleichbarkeit
von Beeintrachtigungen. Soweit planungsbedingte Einwirkungen sich aufgrund
des Okosystemaren Wirkungsgefiges der Umwelt bei mehreren Umweltgltern
auswirken, sind sie am jeweiligen Ende der Wirkungskette gegebenenfalls unter
Beriicksichtigung kumulativer Wirkungen verzeichnet (zusatzliche Auswirkungen
aufgrund von dkosystemaren Wechselwirkungen).

8 UVPVWV-RE. Referentenentwurf der Allgemeinen Verwaltungsvorschrift zur Ausfiihrung des Gesetztes {iber die Umwelt-
vertraglichkeitspriifung (UVPVwV). 10.03.1993.

* Bay. Staatsministerium fiir Landesentwicklung und Umweltfragen. Bauen im Einklang mit Natur und Landschaft. 2. Auf..
2003.

% 1 sehr geringe Bedeutung, 2 geringe Bedeutung, 3 mittlere Bedeutung, 4 mittelhohe Bedeutung, 5 hohe Bedeutung fiir
Naturhaushalt oder Landschaftsbild
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6.3 Umweltzustand und Umweltauswirkungen

Die nachfolgende Tabelle gibt eine Ubersicht (iber hier relevante Wirkfaktoren der
Planung und welche Umweltgiiter betroffen sein kdnnten.

Tabelle 1: Einwirkungen auf die Umwelt

Schutzgiiter

Wirkfaktoren

Menschen
Klima/Luft
Landschaft
Kulturgliter
Sachgiiter

1

O | Pflanzen
O | Boden
O| Wasser

O Tiere

Uberbauung und Versiegelung (GE, MI, ErschieBung)
Hohe + Dimension baulicher Anlagen
Verlegung (teilweise) des Radweges (0]

o

Anlage

;—J‘;

O

Bau der ErschlieBungsanlagen (Radweg betroffen)

Bau

Schall aus gewerblichem Betrieb
Ziel-/Quellverkehr

Schall der StaatsstraBBe 2139 + BAB A3
Schall aus méglichem Abbaubetrieb
Entwésserung Regenwasser (o)

Betrieb

(o} (e} (e} (e

3

-

3 1

—

1 ;;\\)

-

1

1

Nachfolgend werden die Zustdnde der Umweltschutzgiiter beschrieben und be-
wertet sowie die Umweltauswirkungen analysiert und bewertet.

Schutzgut Menschen:

Zustand:

Die beplante Flache wird derzeit in Teilen bereits mischbaulich genutzt, die tbri-
gen Bereich landwirtschaftlich als Acker, in kleineren Teilen auch als Dauergrun-
land. Durch das Gebiet verlauft ein Gberértlicher Radweg (Bogen — Hunderdorf)
der auch als Skaterstrecke genutzt wird und eine Hohe Bedeutung flr die Naher-
holung der Stadt Bogen aufweist. Als Wohnumfeld weist die Flache aufgrund ihrer
Nutzung eine geringe Bedeutung auf. Altlasten sind nicht bekannt. Der zukinftige
Ziel- und Quellverkehr wirde aus Richtung Norden auf kurzem Wege an die
StaatsstraBe und damit an die Autobahn A 3 angebunden. Die Verkehrsstarke auf
der StaatsstraBe 2139 betragt (noch zu erheben) Kfz je Tag. Der Verkehrslarm der
Autobahn betragt im Planungsgebiet tags 55-60 dB(A), nachts unter 50 dB(A)°.
Das Gelande nordlich ist auch im Flachennutzungsplan als Abbaugebiet (Spezial-
ton) dargestellt; es findet aber derzeit dort kein Abbaubetrieb statt.

Auswirkungen der Planung:

Die Funktionen flir Wohnumfeld und Naherholung werden nicht verandert; insbe-
sondere wird der Gberdrtliche Weg als solcher erhalten; allerdings kann es im Zu-

® Bayerisches Landesamt fiir Umwelt. Larmkartierung Bayern 2007. Blatt 7042-SW.
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ge der Herstellung der ErschlieBungsanlagen zu zeitlich befristeten Behinderun-
gen kommen. Die Schallauswirkungen des Ziel- und Quellverkehrs sind als gering
anzusehen, da dieser Verkehr nicht durch andere Baugebiete verlauft und eine
eventuelle Mehrung auf den ZubringerstraBen (StaatsstraBe 2139 und BAB A 3
geringfligig und nicht als unvertraglich anzusehen sind. Das geplante Gewerbege-
biet rickt gegenlber dem Mischgebiet (im Flachennutzungsplan als Dorfgebiet
beurteilt) um ca. 25 Meter n&her an die StaatsstraBe heran; es ist von einer maBi-
gen Uberschreitung der einschlagigen Orientierungswerte’ auszugehen, empfind-
liche Nutzungen sind daher entsprechend zu schiitzen (Anordnung, Grundrissori-
entierung, Schallschutzfenster). Der Larm von der Autobahn liegt unterhalb der
Orientierungswerte. Hinsichtlich der Schallauswirkungen des geplanten gewerbli-
chen Betriebes auf die Mischbauflachen und die Bebauung im AuBenbereich ist
von einer vertraglichen Beschrankung der Emissionen in den Gewerbegebieten
auszugehen.

Bewertung der Auswirkungen:

Insgesamt sind, unter Beachtung noch festzulegender LarmorientierungsmaB-
nahmen keine erheblichen umweltrelevanten Auswirkungen auf Menschen zu er-
warten.

Schutzglter Tiere, Pflanzen, biologische Vielfalt

Diese Schutzglter werden aufgrund der engen Wechselwirkungen gemeinsam
beschrieben.

Die im Plangebiet vorhandenen Biotope und Nutzungen (Acker, Dauergriinland,
befestigte und bebaute Flachen sowie Grasraine und Gehdlzbestédnde) weisen
geringe bis sehr hohe Bedeutungen (Wertstufen 2 bis 5) fir den Arten- und Bio-
topschutz auf. Von Bedeutung sind insbesondere die vorhandenen Gehdlzstruktu-
ren sowie fir den Biotopverbund die in Nord-Siid-Richtung entlang der Verkehrs-
flachen verlaufenden Béschungen mit Grassdumen.

Auswirkungen der Planung:

Die Einwirkungen auf Natur und Landschaft sind dargestellt in Abbildung 4 (Ein-
griffsflachen). Durch weitgehende Uberbauung und Versiegelung (bis ca. 80% der
Flache) gehen die bisherigen Lebensraumfunktionen groBteils verloren. Im Zuge
der ErschlieBung sollten mdglichst die vorhandenen Saume auf Béschungen und
verkehrsflachenbegleitenden Fléchen erhalten werden; hier ist die Planung im Zu-
ge der Entwurfserarbeitung noch detaillierter zu entwickeln. Im Bereich der ge-
planten Grinflaichen kommt es zu einer deutlichen Aufwertung durch verénderte
Bodennutzung sowie geplante MaBnahmen des Naturschutzes und der Land-
schaftspflege.

” DIN 18005, Beiblatt.
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Bewertung: teils erhebliche Beeintrachtigungen, teils erhebliche Verbesserungen,
auch im Biotopverbund.

Schutzqut Boden

Zustand:

Besondere oder seltene Bdden liegen nicht vor, ebenso keine kulturhistorische
Bedeutung oder Eignung fiir die Entwicklung von besonderen Biotopen. Teilfla-
chen sind bereits baulich genutzt (0,7 ha). Zustandsbewertung: geringe bis mittle-
re Bedeutung je nach Teilflache (Stufen 1 bis 3 von 5).

Auswirkungen der Planung:

Die natiirlichen Funktionen des Bodens als Vegetationstrager (Wechselwirkung zu
Tiere, Pflanzen; Bewertung siehe dort), Filter und Versauerungspuffer sowie als
Ertragsvoraussetzung werden durch Uberbauung und Versiegelung innerhalb der
Bauflachen weitgehend und dauerhaft verloren gehen. Durch die Bepflanzungen
in den Griin- und Freiflachen wird hier insbesondere die Lebensraumfunktion ver-
bessert. Auf ca. 0,1 Hektar Flache kann eine vorhandene StraBe zuriick gebaut
werden; dadurch kénnen dort natiirliche Bodenfunktionen wiederhergestellt wer-
den. ‘

Bewertung: Die Auswirkungen sind tUberwiegend als erheblich beeintrachtigend zu
bewerten; in Teilbereichen ergeben sich wesentliche Verbesserungen.

Schutzqut Wasser

Der Boden ist nicht vom Grundwasser beeinflusst, d.h. die von der Vegetation
nutzbare Bodenschicht ist nicht wassergesattigt. Das Grundwasserregime wird
aufgrund der umgebenden Bebauung und der Kofferentwasserung der im Gebiet
und seiner direkten Umgebung vorhandenen StraBen gestért sein. Fir Schad-
stoffeintrage in das Grundwasser aus der bestehenden Ackernutzung liegt stand-
ortbedingt ein eher geringes Risiko vor.

Zustandsbewertung Wasser: geringe Bedeutung (Stufe 2 von 5).

Auf den kiinftig Gberbauten und versiegelten Flachen wird die Wasserspeicherfa-
higkeit des Bodens weitgehend verloren gehen. Die entsprechenden Nieder-
schlagfrachten (Dach- und Hofentwésserung) gelangen entsprechend den bisheri-
gen Vorflutverhéltnisse Uber offenen Graben und Rickhaltemulden zeitlich gepuf-
fert und durch Absetzvorgange gereinigt in die nachstgelegenen Vorfluter in den
Bogenbach.

Bewertung: Erhebliche Beeintrachtigungen des Wasserhaushalts.

Schutzqgiter Luft und Klima

Diese Schutzgiiter werden aufgrund der engen Wechselwirkungen gemeinsam
beschrieben. Das geplante Gewerbegebiet weist keine besondere Funktion fir die
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Frischluftversorgung oder den Klimaausgleich beddrftiger Siedlungsbereiche auf.
Zustandsbewertung Luft / Klima: geringe Bedeutung (Stufe 2 von 5).

Durch die Planung sind keine Verénderungen im lokalen Klimahaushalt zu erwar-
ten.

Bewertung: keine erheblichen Auswirkungen auf Luft und Klima.

Schutzgut Landschaft

Die Planungsflache liegt am nordlichen Ortsrand von Barndorf in der Hunderdorfer
Tertiarbuch am Rande des Bogenbachtales. Die Landschaft ist geprégt durch die
Siedlung (dérliches Gepréage von Béarndorf, aber auch groBmaBstabliche Struktur
des Gl Barndorf im Westen), die lberértlichen StraBen, den Tonabbau und land-
wirtschaftliche Nutzung. Aufgrund der groBrdumigen Lage ist das Planungsgebiet
je nach Wetterverhéltnissen aus den Randhdhen und Hochflachen des Bayeri-
schen Waldes (Naturraum 406) sichtbar. Kleinrdumig wird das Plangebiet insbe-
sondere von der StaatsstraBe her als Siedlungsrand wahrgenommen. Der Ort
Barndorf ist auch durch die die ehemalige Bahntrasse begleitenden Biotopstruktiu-
ren gut in die Landschaft eingebunden. Zustandsbewertung Landschaftsbild: mitt-
lere Bedeutung (Stufe 3 von 5).

Durch die Planung werden den pragenden Elementen der Landschaft groBraumig
(und damit auch in der Fernwirkung) keine andersartigen hinzugefiigt Die Struktur
der Siedlungslandschaft wird nicht verandert. Kleinrdumig betrachtet wird aller-
dings dem Dorfgebiet eine sich in MaBstab und Anordnung unterscheidende
Struktur vorgelagert.

Bewertung: MaBig erhebliche Auswirkungen auf das (kleinrdumige) Bild der Land-
schaft gegenliber dem vorhandenen Zustand.

Kulturgliter und Sachguter

Kulturgiiter oder Sachgiter im Sinne der Umweltdefinition sind von der Planung
nicht betroffen.

Der Zustand der Umwelt im Sinne der Eingriffsregelung weist je nach betrachteter
Teilflache insgesamt eine geringe bis hohe Bedeutung fiir Naturhaushalt und
Landschaftsbild auf (Stufen 2 bis 4 von 5).
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Tabelle 2: Zustandsbewertung Landschaft

Begriindung + Umweltbericht

Wertgebende Kriterien

Acker

Griin-

land

Saume

Hecke
Geholz

Teilw.
Befest.

befestigt

Bau-
flédche

Gesamtwert

4

2

2

Ackerflachen

Intensiv genutztes Griinland, intensiv gepflegte Griinflichen

Strukturarme Zier- und Nutzgarten, intensiv beanspruchte
Gérten, Erwerbsgartenbau, junge Obstkulturen

extensiv gepflegtes Straenbegleitgriin

Ruderalfi&chen, Brachflachen (> 5 Jahre)

Bauminseln, Feldgehdlze, Hecken, Hohlwege

alte Einzelhecken

(¢}

wichtige Biotopverbundachsen sowie Biotopentwicklungsfla-
chen bei Béden mit vorrangiger Funktion fiir Arten- und
Biotopschutz

befestigte Verkehrs- und Lagerflachen, befestigte Sportfla-
chen (z. B. Kunststoffbahnen, Reitplatz)

versiegelter Boden durch Gebéaude, Mauern, Asphalt, Beton,
sonstige feste Beldge

Ackerfachen mit mittlerer Ertragsfunktion (Bodenschétzung
3-5 als Zustandsstufe?)

anthopogen (iberpragter Boden ohne Dauerbewuchs (z. B:
Ackerflache)

anthopogen (iberprégter Boden unter Dauerbewuchs (z. B.
Griinland, Gérten) ohne kulturhistorische Bedeutung oder
Eignung fiir die Entwicklung von besonderen Biotopen; also
bei mittelerer und hoher Ertragsfahigkeit)

w

w

w

w

Flachen ohne kleinklimatisch wirks. Luftaustauschbahnen

Bereich ohne Bedeutung fiir den Luftaustausch von Sied-
lungsteilen

bisherige Ortsrandbereiche mit bestehenden, eingewéchse—
nen Eingriinungsstrukturen

Bereich mit durch Bebauung veranderten Grundwasserstand
[ -fluss
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Tabelle 3: Ubersicht Zustandsbewertung und Auswirkungen

Schutzgut Zustandsbewertung | Erheblichkeit
(in Stufen 1-5) der Auswirkungen

Menschen Nicht erheblich

Tiere, Pflanzen, biologische Vielfalt | geringe bis sehr hohe | erhebliche Beeintrachtigungen
Bedeutung (2-5) erhebliche Verbesserungen

Boden Sehr geringe bis mitt- | erhebliche Beeintrachtigungen
lere Bedeutung (1-3) erhebliche Verbesserungen

Wasser geringe Bedeutung (2) | erhebliche Beeintrachtigungen

Luft, Klima Geringe Bedeutung (2) | Nicht erheblich

Landschaft Geringe bis mittlere | MaBig erhebliche Beeintrachti-
Bedeutung (2-3) gungen

Kulturglter Keine Bedeutung Nicht erheblich

Sachgiter Keine Bedeutung Nicht erheblich

gesamt Geringe bis hohe Be-

deutung (2-4)

1 ;I 1

9

B

1 ) 1

— 1

— 0 1

1

[——

6.4 Umweltauswirkungen bei Nichtdurchfithrung

In diesem Fall wiirde die beplante Flache weiterhin landwirtschaftlich, bauliche
bzw. als Verkehrsflache genutzt. Die Auswirkungen im Planungsbereich auf den
Naturhaushalt wéren als glinstiger zu bewerten.

6.5 Vermeidung und Ausgleich nachteiliger Auswirkungen

Pragende Landschaftsstrukturen wie die Geholzbestande entlang des Radweges
im Einschnittbereich im Siiden des Baugebietes sowie an der StaatsstraBe sollen
erhalten werden. Vorhandene Grassdume entlang der bestehenden Flur- und
Radwege sowie dort vorhandene Baume sollen soweit als méglich erhalten wer-
den; dies ist in Zuge der verbindlichen Bauleitplanung zu bertcksichtigen. und
auch auf einen moglichst weitgehenden Erhalt der Biotopstrukturen abzustimmen.

Durch Ausgestaltung mit Griin- und Freiflachen und deren Bepflanzung werden
die geplanten Baugebiete in die Landschaft eingebunden. Die Baugrundstiicke
sollen raumwirksam bepflanzt werden.

Die Entwasserung im Trennsystem soll so erfolgen, dass der Wasserhaushalt nur
im nétigen Umfang hydraulisch verandert wird; Flachen fir die dazu nétigen Ent-
wasserungsanlagen sind innerhalb der Grinflachen méglich.

Durch die Umsetzung der vorliegenden Planung sind dennoch Beeintrachtigungen
von Natur und Landschaft zu erwarten (siehe dazu auch Kapitel Umweltzustand
und Umweltauswirkungen). Als Flachen mit planungsbedingten Beeintrachtigun-
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gen von Natur und Landschaft (,Eingriffsflachen®) sind das neu eingeplante Bau-
land sowie neue ErschlieBungsflache anzusehen, siehe dazu auch Abbildung 4.

Abbildung 4: Eingriffe in Natur und Landschaft

Zustand von Natur + Landschaft l:] wasserdurchlassig befestigte Flache
E : ] raumlicher Geltungsbereich PR Dauergriniand
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Die Beeintrachtigungen sind gemessen an der zuldssigen Grundflache als
schwerwiegend im Sinne der einschlagigen bayerischen Leitfades anzusehen.
Soweit es sich um Verkehrsgriinflachen oder offene Entwasserungsmulden- und —
graben handelt, wird dies als wenig schwer wiegender Eingriff angesehen; auf
bisherigen Ackerflachen gehen von diesen Anlagen keine Beeintrachtigungen aus
(eingriffneutral). Soweit bauliche Anlagen auf bestehenden Verkehrsflachen ge-
plant sind, wird dies nicht als Beeintrachtigung gewertet.
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Aufgrund der geringen Gesamtwertigkeit in groBen Teilen der Eingriffsflache, des
aber hohen geplanten NutzungsmaBes ist dort von einem Ausgleich im Wert des
0,3 bis 0,6-fachen der betroffenen Eingriffsfliche auszugehen. Fir diejenigen Tei-
le der Eingriffsflache, die einen Ausgangszustand mittlerer Wertigkeit aufweisen,
wird aus diesen Uberlegungen heraus von einem Ausgleichbedarf in Héhe des
0,8- bis 1,0-fachen ausgegangen.

Der Ausgleich sollte soweit moglich innerhalb des Baugebietes erfolgen durch
Herstellen naturbetonter Gras-Kraut-Saume mit Wirkung im Biotopverbund. An-
sonsten stellt der Landschaftsplan weitere geeignete Flachen im Gemeindegebiet
der Stadt Bogen dar.

Tabelle 4: Eingriffsbilanz

.

.

Grundflache | Wert-faktor Bedarf

Ausgleich

geringe Bedeutung, 4,2 ha 0,3-0,6 1,3-2,5 ha
hohe Eingriffsschwere

mittlere Bedeutung, 0,4 ha 0,8-1,0 0,3-0,4 ha
hohe Eingriffsschwere

Summe Ausgleichsbedarf 1,6-2,9 ha

1

1

—1

. )

.

1

—

1

6.6 Planungsalternativen

Andere Standorte wurden nicht untersucht.

6.7 Monitoring

Derzeit liegen keine Anhaltspunkte vor, dass es zu unerwarteten Umweltwirkun-
gen kommen kénnte. Zur Uberpriifung der schalltechnischen Prognose sind keine
aktiven MonitoringmaBnahmen erforderlich.

6.8 Zusammenfassung Umweltbericht

Die Anderung des Bauleitplanes stellt jeweils ein Gewerbe-, Dorf- und Mischge-
biet mit umliegenden Griinflaichen sowie zugehdriger ErschieBung neu dar. Der
Zustand der Umwelt je nach betrachteter Teilflache eine geringe bis hohe Bedeu-
tung fiir Naturhaushalt und Landschaftsbild auf (Stufen 2 bis 4 von 5).
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Erhebliche Beeintrachtigungen sind fir die Schutzgiter Tiere, Pflanzen, biologi-
sche Vielfalt, Boden, Wasser zu erwarten; sie resultieren insbesondere aus der
geplanten intensiven baulichen Nutzung. Dem gegenlber stehen erhebliche Ver-
besserungen dieser Schutzgiter im Bereich der geplanten Griinflachen. Die Land-
schaft wird durch die gegentber dem Dorfgebiet andere MaBstéblichkeit der Pla-
nung méaBig erheblich beeintrachtigt. Luft, Klima, Kulturgiter und Sachgiter wer-
den nicht erheblich veréndert.

Die Beeintrachtigungen werden durch MaBnahmen des Naturschutzes und der
Landschaftspflege wertgleich ausgeglichen.
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Verfahrensvermerke

1.Anderungsbeschluss

In der Sitzung vom 20.11.2010 wurde die Anderung des Flachennutzungs- und
Landschaftsplanes mit Deckblatt Nr. 14 beschlossen. Der Beschluss wurde am 08.06.2011
ortsublich bekannt gemacht.

2. Offentlichkeitsbeteiligung und Beteiliqung Triger 6ffentlicher Belange
Die friihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung und frihzeitige Behérdenbeteiligung haben
gleichzeitig in der Zeit vom 08.06.2011 bis 08.07.2011 stattgefunden.

3. Offentliche Auslegung

Der Entwurf des Deckblattes wurde in der Zeit vom 25.10.2011 bis 28.11.2011 6&ffentlich
ausgelegt, gleichzeitig wurden die Trager &ffentlicher Belange beteiligt.

4. Feststellung

Mit Beschluss vom 07.12.2011 wurde das Deckblatt Nr. 14 in der Fassung vom 19.10.2011
festgestellt.
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Fischer
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