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Verfahrensvermerke:

Anderungsbeschluss: a) Der Stadtrat hat in der Sitzung vom 29.07.2015 die Anderung
des Flachennutzungs- und Landschaftsplanes beschlossen. Der
Anderungsbeschluss wurde am 20.10.2015 ortsUblich bekannt gemacht.

b) Die frihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung geméas § 3 Abs. 1 BauGB mit
offentlicher Darlegung und Anhérung fir den Vorentwurf des
Flachennutzungsplan-Deckblattes in der Fassung vom 20.10.2015
hat in der Zeit vom 26.10.2015 bis 04.12.2015 stattgefunden.

c) Die friihzeitige Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager &ffentlicher
Belange gemaB § 4 Abs. 1 BauGB firr den Vorentwurf des Flachennutzungs-
plan-Deckblattes in der Fassung vom 20.10.2015 hat in der Zeit
vom 27.10.2015 bis 04.12.2015 stattgefunden.

d) Zu dem Entwurf des Flachennutzungsplan-Deckblattes der Fassung vom
27.01.2016 wurden die Behérden und sonstigen Trager offentlicher
Belange geman § 4 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom 23.03.2016 bis
25.04.2016 beteiligt.

e) Der Entwurf des Flachennutzungsplan-Deckblattes
in der Fassung vom 27.01.2016 wurde mit der Begriindung geman
§ 3 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom 23.03.2016 bis 25.04.2016 6&ffentlich
ausgelegt.

f) Die Stadt Bogen hat mit Beschluss des Stadtrates
vom 11.05.2016 das Flachennutzungsplan-Deckblatt in der
Fassung vom 27.01.2016. festgestellt.

Bogen, 3DSEPZ[”6
(Datum / Siegel)

Schedlbauer 1. Blrgermeister

o)) Das Landratsamt Straubing-Bogen hat das Flache nutzungsplan- .-
Deckblatt mit Bescheid vom9..5...{...4g- Nr. B4D...... gemaBi s\
§ 6 BauGB genehmigt. il
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Regierungsratit ¥y,
i) Die Erteilung der Genehmigu ﬁ des_Flachennutzungsplan- B
Deckblattes wurde am .=.k..JAN. 20§femaB § 6 Abs. 5 BauGB OI'tSUb|ICh —

bekannt gemacht.
Der Flachennutzungsplan mit integriertem Landschaftsplan wird damit wirksam.
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A) Anlass, Ziel und Erfordernis
der Planung

Die Stadt Bogen ist aufgrund ihrer Lage und der vorhandenen
Infrastruktureinrichtungen ein attraktiver Wohnstandort mit
standiger Baulandnachfrage.

Nachdem die Stadt derzeit nur noch tber wenige Baugrundstiicke
verfiigt, beabsichtigt sie im dstlichen Anschluss an das bestehende
Siedlungsgebiet "Mauth" ein kleines Wohnbaugebiet mit 8
Bauparzellen auszuweisen.

Ziel der Bauleitplanung ist eine geordnete stadtebauliche
Entwicklung gem. § 1 Abs. 3 BauGB. Das Plangebiet liegt derzeit
noch im AuBenbereich. Art und MaB der baulichen Nutzung sollen
sich an den angrenzenden Baugebieten orientieren.

B) Rahmenbedingungen
und Planungsvorgaben

1. Landes- und Regionalplanung

Die Stadt Bogen ist landesplanerisch als landlicher Teilraum
eingestuft, dessen Entwicklung in besonderem MaBe gestarkt
werden soll. Ferner als Stadt- und Umlandbereich im Landlichen
Raum. Einschrankende Aussagen aus der Regionalplanung
liegen fir den Geltungsbereich nicht vor. Der Geltungsbereich liegt
auBerhalb des landschaftlichen Vorbehaltsgebietes.
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C) Beschreibung des
Plangebietes

2. Flachennutzungs- und Landschaftsplanung

Der rechtswirksame Flachennutzungsplan der Stadt Bogen stellt
den Planbereich des aufzustellenden Bebauungsplan als Flache
far Landwirtschaft (= AuBenbereich gem. § 35 BauGB) dar. Um
den geplanten Bebauungsplan "Mauth IlI" aus dem
Flachennutzungsplan entwickeln zu kdnnen, ist eine Anderung des
rechtswirksamen Flachennutzungs- und Landschaftsplanes mittels
Deckblatt Nr. 29 im sog. Parallelverfahren erforderlich.

Im Anschluss an das best. aligemeine Wohngebiet (WA) gem. § 4
BauNVO soll daher die Erweiterungsflache dargestellt werden.
Der aufzustellende Bebauungsplan kann nach Anderung des FNP
damit gem. § 8 Abs. 3 BauGB aus dem Flachennutzungsplan
entwickelt werden.

1. Lage

Das geplante Baugebiet grenzt im Westen unmittelbar an das
bestehende Wohnbaugebiet Mauth an.

Die nérdliche Begrenzung stellt die "WeiherbachstraBe" dar.

Im Osten und Siden schlieBen landwirtschaftlich genutzte Flachen
an.

2. GroBe/Topographie

Der Geltungsbereich des Baugebietes umfasst eine Flache von ca.
0,7 ha.

Grinflachen inkl.

Retentionsteich :ca.0,07 ha
Verkehrsflachen inkl.

Gehwegen :ca.0,08 m2
Nettobauland :ca.0,55ha

Die durchschnittliche Parzellengrée betragt ca.680 m2.

Das Gelande fallt von Nordosten nach Siidwesten von
ca. 334 m i NN auf ca. 330 m (G NN.

3. Altlasten

Auf Grund der bisherigen, ausschlieBlich landwirtschaftlichen
Nutzung ist davon auszugehen, dass das Gebiet frei von Altlasten
ist.
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D) Konzeption und Ziel der Planung

1. Stadtebau/Griinordnung

Das kleine Baugebiet wird der in Bogen vorherrschenden
Nachfrage entsprechend fiir freistehende Wohngebaude
konzipiert.

Die Parzellenzuschnitte ermdglichen auch eine Bebauung mit
Doppelhdusern, z.B. Parzelle 1 und 2.

Die Gebaudestellungen sind frei wahlbar und ermdglichen

eine optimale Ausrichtung im Hinblick auf Dach-
Photovoltaikanlagen.

Allen Wohngeb&uden kdnnen Frei- und Gartenflachen in attraktiver
Sldwestlage zugeordnet werden.

Erschlossen wird das Baugebiet Gber eine StichstraBe mit
Wendemdglichkeit. Die ErschlieBungsform verhindert zu hohe
Fahrgeschwindigkeiten auf der AnliegerstraBe.

Eine FuBwegverbindung flihrt aus dem Baugebiet in die freie
Landschaft bzw. in das bestehende Siedlungsgebiet.

Auf die Ausweisung eines 6ffentlichen Kinderspielplatzes im
Baugebiet kann verzichtet werden. In raumlicher Nahe befinden
sich bereits die Kinderspielplédtze der Wohnbaugebiete "Mauth"
und "Lohgewanne" Fiir dltere Kinder steht zudem in der Ndhe ein
Bolzplatz zur Verfigung.

Nachdem das Baugebiet dstlich der bisherigen }
Ortsrandeingriinung (Baum-Strauchhecke) errichtet wird, ist eine
neue Randeingriinung am kiinftigen Siedlungsrand erforderlich.
Der bisherige Grlngirtel bleibt als gliedernde Griinfliche erhalten.

2. Umgebung und Infrastruktur

Im néheren baulichen Umgriff befinden sich ausschlieBlich
Wohngebaude bzw. in einem Allgemeinen Wohngebiet
zulassige Nutzungen

Einkaufsméglichkeiten des taglichen Bedarfs bestehen in dem
nahegelegenen Fachmarkt-Zentrum in Furth/Oberalteich.

Schulen und Kindergéarten bzw. Kindertageseinrichtungen befinden
sich ebenfalls in fuBlaufiger Entfernung.

3. Denkmalschutz

Archdologische Bodenfunde sind nicht auszuschlieBen. Daher ist
der Oberbodenabtrag im Einvernehmen und unter der fachlichen
Aufsicht der Kreisarchdologie des Landkreises Straubing-Bogen
bzw. des Bayerischen Landesamtes fiir Denkmalpflege
durchzufiihren.

Zur Vermeidung unbeobachteter Denkmalzerstérungen ist der
Beginn des Oberbodenabtrages - auch fir
ErschlieBungsmaBnahmen - rechtzeitig anzuzeigen.
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E) Ver- und Entsorqung

F) Planungsalternativen

Gebiet nicht aus.

4. Immissionsschutz

Verkehrsreiche StraBen oder belastete Bahnlinien sind im Umfeld
des neuen Baugebietes nicht vorhanden bzw. wirken sich auf das

Durch die Bewirtschaftung angrenzender landwirtschaftlicher !
Flachen kénnen gelegentlich Staub-, Ladrm- oder !
Geruchsemissionen auftreten.

Im Rahmen einer ordnungsgemaBen landwirtschaftlichen Nutzung
wirken sich diese nicht beeintrachtigend auf das Wohnen in dem
geplanten Baugebiet aus.

1. Verkehr

Das innere ErschlieBungssystem wird auf Hohe des bestehenden
landwirtschaftlichen ErschlieBungsweges an die
"WeiherbachstraBe" angebunden.

2. Abwasserbeseitigung

Das Abwasser wird im Trennungssystem entsorgt. Das
Schmutzwasser gelangt in die zentrale Abwasseranlage der Stadt
Bogen. Das Regenwasser wird in privaten Regenwasserzisternen
zurGckgehalten. Der Notiiberlauf wird an natirlichen Tiefpunkten
des Gebietes gepuffert und kontrolliert in den Weiherbach
abgeleitet.

3. Energieversorgung

Eine Energieversorgung des Gebietes ist mittels Strom
vorgesehen; evtl. wird eine neue Trafostation benétigt.

4. Trink- und Léschwasser

Die Versorgung des Gebietes mit Trink- und Léschwasser wird
Uber das Netz der Stadtwerke Bogen GmbH gesichert.

5. Abfallentsorgung

Die Abfallentsorgung wird vom "Zweckverband Abfallentsorgung
Straubing Stadt und Land" ibernommen.

Die Zielsetzung der Stadt Bogen besteht darin, Wohnbauflachen
fur vorwiegend eigengenutzte Ein- und Zweifamilienwohnhauser
zur Verfigung zu stellen. In erster Linie soll damit Bauland fur
Bewerber in der Familien-Grindungsphase bereitgestellt werden,
um eine Abwanderung junger Familien zu verhindern.

Auf innerstédtischen Flachen kann dieser Baulandnachfrage nicht
Rechnung getragen werden. Die Umsetzung erfolgt daher im
direkten Anschluss an bestehende Wohnbaugebiete.
Grundsétzliche Alternativen hierzu sind nicht erkennbar.



Flachennutzungs- und Landschaftsplan Deckblatt Nr. 29
Begriindung

G) Umweltbericht

1. Einleitun

1.1 Inhalt und Ziele des Bauleitplanes

Die Stadt Bogen plant am dstlichen Ortsrand von Furth die
Erweiterung des hier vorhandenen Wohngebiets. Im unmittelbaren
Anschluss an die vorhandene Bebauung soll das WA
Mautgewanne entstehen:

) allgemeines Wohngebiet nach § 4 BauNVO
. Grundfldchenzahl max. 0,35

. Neuschaffung von 8 (10) Bauparzellen mit einer
GesamtparzellengréBe von ca. 0,5 ha

. Die ErschlieBung erfolgt Gber eine StichstraBe mit Zufahrt
aus Norden Uber die WeiherbachstraBe

) Rackhaltung / Versickerung des anfallenden Regenwassers
Uber Rickhalteeinrichtungen am sidlichen Baugebietsrand.

Griinordnerische Ziele:
Da keine Flachen mit héherer Wertigkeit fiir den Naturhaushalt

~ berlihrt werden, ist aus landschaftsplanerischer Sicht die

landschaftsgerechte Einbindung der Bebauung in die Umgebung
vorrangig.

Das Griingerust innerhalb des Baugebiets wird von einer
straBenbegleitenden Baumreihe in einem Grinstreifen sowie von
erganzenden Pflanzungen auf den Privatgrundstiicken gebildet.

1.2 Wirkfaktoren der Planung

Nachfolgend aufgefiihrte Merkmale der Planung kdnnen durch
Einwirkungen geeignet sein, Beeintrachtigungen der
schutzenswerten Umweltglter (Umweltauswirkungen)
hervorzubringen.

. Entwicklung von Wohnbauflachen gemafi den oben
genannten Eckpunkten mit entsprechender Versiegelung /
Uberbauung

. Veranderung des Orts- und Landschaftsbilds infolge der
Bebauung

. maogliche Belastungen von bestehenden Wohnbereichen

durch Baubetrieb oder Erhéhung des Verkehrsaufkommens.

1.3 Festlegung des Untersuchungsrahmens

Ein Scoping-Termin zur Festlegung von Untersuchungsumfang, -
methode und Detaillierungsgrad hat nicht stattgefunden.
Entsprechende Ergénzungsvorschldge und weitergehende
Informationen kénnen im Rahmen der friihzeitigen
Behordenbeteiligung eingebracht werden.
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1.4 Darstellung der in einschldgigen Fachgesetzen und
Fachplidnen festgelegten umweltrelevanten Ziele und ihrer
Beriicksichtiqung

Landes- und Regionalplanung

Der Vorhabensbereich ist landesplanerisch als landlicher Raum mit
Verdichtungsansatzen eingestuft. Einschrankende Aussagen aus
der Regionalplanung liegen fiir den Geltungsbereich nicht vor.
Der Geltungsbereich liegt auBerhalb des landschaftlichen
Vorbehaltsgebiets.

Flachennutzungs- und Landschaftsplanung

Der bisherige Flachennutzungs- und Landschaftsplan der Stadt
Bogen stellt das Vorhabensgebiet als Flache fur die Landwirtschaft
dar. Im Westen schlieBt ein allgemeines Wohngebiet an.

Flachennutzungs- und Landschaftsplan werden mittels Deckblatt
geéandert.

Arten- und Biotopschutzprogramm fiir den Landkreis Straubing-
Bogen:

Bestand und Bewertung:

o Bayernweiter Entwicklungsschwerpunkt bzw. Verbundachse
far Trockenstandorte

Zielvorgaben (Kartenteil)

. Erhalt und Verbesserung der landesweit bedeutsamen
Funktion der Donauhéange als Wanderachse fiir thermophile
Arten; Erhalt und Wiederherstellung lichter Wélder,
Waldsaume, offener besonnter Felsbereiche sowie magerer
Mé&hwiesen

Die Flache liegt nicht in Vorrangbereichen des Naturschutzes.

Waldfunktionskarte (Oberforstdirektion Regensburg 1992)

Der Waldfunktionsplan trifft fir den Geltungsbereich keine
Aussagen.

Schutzgebiete, amtliche Biotopkartierung, geschiitzte Flachen

Flachen der amtlichen Biotopkartierung Bayern sind im
Geltungsbereich nicht vorhanden. Der Geltungsbereich liegt
auBerhalb des Landschaftsschutzgebiets Bayerischer Wald.
Geschtzten Flachen geman § 30 BNatSchG bzw. Art. 23
BayNatSchG werden nicht berihrt.
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2. Bestandsaufnahme und Bewertung der
Umweltauswirkungen

2.1 Naturrdumliche Situation

Der Geltungsbereich liegt in der Untereinheit Randhéhen und
Hochflachen des Vorwalds. Es handelt sich um ein Kuppen- und
Riedelland mit Waldern an den Hangen der steilen,
eingeschnittenen Téler; auf den Buckeln und Anhéhen Griinland
und Felder; kleinrdumige Wald-Feld-Wiesen-Verteilung.

PNV:
Tiefere Lagen auf LoBablagerungen: Reiner Labkraut-Eichen-
Hainbuchenwald (Galio-Carpinetum typicum, Nordbayern Rasse);

Klima:

mild und sonnenscheinreich, steht zwischen dem kontinental
getdnten, sommerwarmen Klima des Donautals und dem feuchten,
winterkalten Klima des Vorderen Bayerischen Waldes; jahrliche
Niederschlagsmenge 700-900mm pro Jahr; mittlere
Jahrestemperatur 7°C.

Untergrund:
vorwiegend Granite, teilweise Gneise, teilweise stark mit tertidren
Ablagerungen und L6B Gberdeckt;

Béden:

in Wannen und Mulden der Hochflachen sandig-lehmige
Braunerden mit geringer Basensattigung; auf Kuppenlagen
sandige, grusige Bdden mit geringer Griindigkeit; auf
LéRablagerungen entwickelten sich Braunerden, Parabraunerden
und Pararendzinen (ackerbauliche Nutzung). Aufgrund Standort
und Nutzung bei L6Bbdden erhebliche Erosionsgefahr.

2.2 Schutzgutbezogene Bestandsanalyse und —bewertung

Nachfolgend werden die Zusténde der Schutzgter fir die
Umweltprifung sowie eventuelle Wechselwirkungen beschrieben
und bewertet. Fir die Schutzgiter der Eingriffsregelung nach § 1a
Abs. 3 BauGB erfolgt die Zustandsbewertung der betroffenen
Flachen nach dem einschldgigen Bayerischen Leitfaden in drei
Stufen.

Die erfassten Nutzungen und Biotopstrukturen sind in beigefligtem
Bestandsplan dargestellt.

2.2.1 Schutzgut Arten und Lebensraume

Beschreibung:

Der fir die Wohnbebauung vorgesehene Bereich wird als
Ackerfldche genutzt.

Sidlich des Vorhabensbereichs wéchst griinwegbegleitend an
einem kleinen Ranken eine nahrstoffreiche Gras-/Krautflur.

Der Vorhabensbereich besitzt keine Bedeutung im Sinne des
Biotopverbunds.
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Auswirkungen:

Die bauliche Inanspruchnahme beschrénkt sich auf Bereiche mit
geringer Bedeutung fir das Schutzgut Arten und Lebensrdume.

Lagebedingt sind nachteilige Auswirkungen auf den Biotopverbund
nicht zu erwarten.

2.2.2 Schutzgut Boden

Beschreibung:

Die Bodenschatzungsubersichtskarte weist den Lehmbdden des
Bearbeitungsbereiches mittlere bis gute Ertragsfahigkeit zu. Es
handelt sich weitestgehend um Pararendzina aus Carbonatschluff
(Léss) und Pseudogley-Braunerde aus Schiuff bis Schiuffton
(L&sslehm).

Die intensiv genutzten Ackerflachen sind als Flachen von geringer
Bedeutung fir das Schutzgut Boden einzustufen.

Auswirkungen:

Im Bereich des geplanten Baugebiets ist infolge von Bebauung
und Versiegelung mit einem teilweisen Verlust der
Bodenfunktionen zu rechnen.

Zusétzliche betriebsbedingte Belastungen sind nicht zu erwarten.
Es ergeben sich Auswirkungen von mittlerer Erheblichkeit.

2.2.3 Schutzgut Wasser
Beschreibung:

Oberflachengewésser sind im Vorhabensbereich nicht vorhanden.
Amtlich festgesetzte Uberschwemmungsgebiete oder
wassersensible Bereiche werden nicht berlhrt.
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Abbildung 1: Auszug aus dem Informationsdienst Uberschwemmungsgefiihrdeter
Gebiete (hellblau= Hochwassergefahrenfliche HQextrem, blau = Hochwasser-
gefahrenfliche HQ100, blaue Schraffur= vorliufig gesicherte
Uberschwemmungs-gebiete)
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“ogen
Ronenham

Abbildung 2: Auszug aus dem Informationsdienst Uberschwemmungsgefihrdeter
Gebiete (griin = wassersensibler Bereich)

Auswirkungen:

Durch Uberbauung / Versiegelung geht die Versickerungsfunktion
der betroffenen Flachen verloren. Die Versickerungsrate sinkt bei
gleichzeitig erhéhtem Oberflachenabfluss.

Das anfallende Oberflachenwasser wird der geplanten
Ruckhalteeinrichtungen zugefihrt. Damit werden Belastungen von
Vorfluter und Unterliegern verhindert.

Es ergeben sich Auswirkungen von mittlerer Erheblichkeit.

2.2.4 Schutzgut Klima und Luft

Beschreibung:

Der Vorhabensbereich liegt auBerhalb kleinklimatisch bedeutsamer
Luftaustauschbahnen.

Auswirkungen:

Es ergeben sich unter Beriicksichtigung des Ausgangszustands
keine erheblichen Veranderungen.

2.2.5 Schutzgut Landschaftsbild

Beschreibung:

Die fur die Bauflachenentwicklung vorgesehene Flache stellt eine
strukturarme Ackerflache mit maBiger Neigung nach Siidwesten
hin dar (Héhenlage 330 — 335m U NN).

Ortsbildpragend ist die gepflanzte Baumreihe entlang der
WeiherbachstralBe.
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Auswirkungen:

Ubergeordnete Blickachsen / -beziige werden nicht beriihrt. Im
Westen ist bereits ein Wohngebiet vorgelagert.

Entlang dem Baugebietsost- und -stidrand werden zu Einbindung
des Baugebiets Pflanzzonen festgesetzt.

Erganzend werden Festsetzungen zur Begriinung der
Baugrundstlcke mit Laubbdumen getroffen.

Es ergeben sich Auswirkungen von geringer Erheblichkeit.

2.2.6 Kultur- und Sachgter

Kultur- und Sachgiiter oder deren Wert- und Funktionselemente
sind im anzunehmenden Wirkraum nicht bekannt. Das
Bodeninformationssystem Bayern stellt im Vorhabensbereich keine
Bodendenkmaler oder Baudenkmale dar.

2.2.7 Mensch

Beschreibung:

Die geplante Wohnbebauung wird Gber die WeiherbachstraBBe
erschlossen. Die Erholungsfldchen / -achsen werden nicht
beeintrachtigt.

Auswirkungen:

Fir die vorhandene Bebauung kdnnen sich im Rahmen der
Bauarbeiten (ErschlieBungsanlagen, Gebaudeerrichtung)
voriibergehende Belastungen ergeben (Larm, Staub). Das
vorhandene StraBennetz weist eine ausreichende
Aufnahmefahigkeit fiir die zu erwartende, maBige Zunahme des
ErschlieBungsverkehrs auf.

Insgesamt ist von Auswirkungen von geringer Erheblichkeit in
Bezug auf das Schutzgut Mensch auszugehen.

2.2.7 Wechselwirkungen

Wechselwirkungen, die Gber die schutzgutspezifischen
Betrachtungen hinausgehen sind nicht bekannt / werden nicht
berthrt.
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2.3 Gesamtbewertung

Als Grundlage fiir die Eingriffsbewertung werden die erfassten und
betroffenen Bestandstypen hinsichtlich ihrer Biotopwertigkeit
unterschieden. Die Einstufung erfoigt gemanR dem Leitfaden
Eingriffsregelung in der Bauleitplanung (Bayerisches
Staatsministerium fiir Landesentwicklung und Umweltfragen,
2003).

Erldauterung Wertstufen:
I

Gebiet geringer Bedeutung

Il

Gebiet mittlerer Bedeutung

i = Gebiet hoher Bedeutung

Acker Gebiet mit geringer Bedeutung

Arten und Lebensrdume I, oberer Wert Ackerflache

Boden |, oberer Wert Ackerflache

Wasser II, unterer Wert Gebiet mit hohem intaktem
Grundwasserflurabstand

Klima und Luft I, oberer Wert Flache ohne kleinklimatisch
wirksame Luftaustauschbahnen

Landschaftsbild 1, oberer Wert Strukturarme Ackerlandschaft

Damit ergibt sich fiir das Eingriffsgebiet eine Einstufung als Gebiet
mit geringer Bedeutung fir Naturhaushalt und Landschaftsbild.

3. Umweltprognose bei Nichtdurchfiihrung der Planung

Bei Nichtrealisierung des Baugebiets am geplanten Standort ist
von einer Fortfihrung der landwirtschaftlichen Nutzungen
auszugehen.

4. Geplante MaBnahmen zur Vermeidung, Verringerung und
zum Ausgleich der nachteiligen Auswirkungen

4.1 Vermeidung und Verringerung

Schutzgut Arten und Lebensraume

o Erhalt der biologischen Durchléssigkeit durch Ausschluss
durchgehender Zaunsockel

‘Schutzgut Boden und Wasser

e Mit den geplanten Rickhalteeinrichtungen fir anfallendes
Oberflachenwasser wird der Gebietswasserhaushalt
stabilisiert

e Festsetzung wasserdurchldssiger Beldge im Bereich von
Zufahrten und Stellplatzen
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Schutzgut Landschaftsbild

e Festsetzung 2-reihiger Hecken am Baugebietsost- und -
stidrand

e Festsetzung einer Mindestdurchgrinung fir das Baugebiet
durch Pflanzfestsetzungen fir 6ffentliche und private
Flachen

4.2 Eingriffsbilanzierung und -kompensation

Als Bemessungsbereich fir die Eingriffsermittiung werden
ErschlieBungsbereich, Baugrundstiicke und die geplante Flache
far die Regenrickhalteeinrichtungen abgegrenzt.

GemaB Leitfaden "Eingriffsregelung in der Bauleitplanung"” ist das
geplante Wohngebiet folgender Wertstufe zuzuordnen:

Kategorie Bl (geringe Bedeutung bei geringem
Versiegelungsgrad): 7.096 m?

Bilanzierungsspanne 0,2 - 0,5, gewéhlter Wert: 0,3
Begriindung: festgesetzte MaBnahmen zur Eingriffsminimierung
geman vorhergehendem Kapitel;

Damit ergibt sich folgender Kompensationsbedarf:

Der ermittelte Kompensationsbedarf von 2.129 m2 wird extern Giber
das Okokonto Nr. 10 ,Pfellinger Muhle* Gemarkung Niederwinkling
erbracht.

5. Alternative Planungsmdglichkeiten

Als mégliche Planungsalternative ist grundsatzlich eine
vollstdndige Erbringung des Kompensationsbedarfes innerhalb des
Geltungsbereiches des Bebauungs- und Griinordnungsplans
denkbar. Dies wiirde die baulich nutzbare Flache deutlich
reduzieren. Aus diesem Grund wurde dieser Lésungsansatz nicht
weiter verfolgt.

6. Beschreibung der verwendeten Methodik und Hinweis auf
Schwierigkeiten und Kenntnisliicken

Fur die Abhandlung der Eingriffsregelung wurde der Bayerische

Leitfaden verwendet. Fir die Erfassung der Biotopstrukturen und
Nutzungen wurde im August 2015 eine Gelandeerhebung in der

MaBstabsgenauigkeit des Bauleitplans durchgeflhrt. Sie bildete

auch die wesentliche Grundlage fir die Bestandsbewertung.

Faunistische Erhebungen wurden nicht durchgefiihrt. Aufgrund der
ortlichen Situation ergeben sich daraus keine gravierenden
Unsicherheiten im Hinblick auf die Wirkungsabschatzung.

7. MaBnahmen zu Uberwachung (Monitoring)

UberwachungsmaBnahmen kénnen sich auf die Entwicklung der
Randeingriinung beschranken.
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8. Allgemeinversténdliche Zusammenfassung

Mit der geplanten Baugebiet WA Mautgewanne wird die
Neuschaffung von 8 (10) Bauparzellen mit einer
GesamtparzellengréBe von ca. 0,5 angestrebt. Die ErschlieBung
erfolgt Gber eine StichstraBe mit Zufahrt aus Norden
(Weiherbachstraf3e).

Das anfallende Regenwassers wird Uiber Riickhalteeinrichtungen
am stidwestlichen Baugebietsrand riickgehalten / versickert.

Das Monitoring sieht eine Uberpriifung der Entwicklung der
Randeingriinung vor.

Der ermittelte Kompensationsbedarf in Héhe von 2.129m? wird
durch Abbuchung vom Okokonto Nr. 10 ,Pfellinger Mihle*
Gemarkung Niederwinkling erbracht.

Die nachstehende Tabelle fasst die Ergebnisse zusammen:

Schutzgut Bewertung der bau-, anlagen- und
betriebsbedingten Auswirkungen

Arten und Lebensraume gering

Boden mittel

Wasser mittel

Klima, Luft keine

Landschaftsbild gering

Kultur- und Sachguter keine

Mensch gering

Stand: 27.01.2016

HIW

Hornberger, lliner, Weny
Gesellschaft von Architekten mbH
Landshuter StraBe 23

94315 Straubing

Team G+S
Umwelt Landschaft
F. Halser, C. Pronold
Am Stadtpark 8
94469 Deggendorf
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