FLACHENNUTZUNGSPLAN MIT INTEGR. LANDSCHAFTSPLAN Deckblatt Nr. 46

Gemeinde: Stadt Bogen
Landkreis: Straubing-Bogen
Reg. Bezirk: Niederbayern
Verfahrensvermerke:

Anderungsbeschluss:

a)

Der Stadtrat hat in der Sitzung vom 21.02.2018 die Anderung des Flachennutzungs- u.
Landschaftsplanes beschlossen. Der Anderungsbeschluss wurde am 04.09.2019
ortsublich bekannt gemacht.

Die frilhzeitige Offentlichkeitsbeteiligung geméaB § 3 Abs. 1 BauGB mit éffentlicher
Darlegung und Anhérung far den Vorentwurf des Flachennutzungs- und Landschaftsplan-
Deckblattes in der Fassung vom 12.07.2019 hat in der Zeit vom 12.09.2019 bis 13.10.2019
stattgefunden.

Die frihzeitige Beteiligung der Behérden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange geman
§ 4 Abs. 1 BauGB flir den Vorentwurf des Flachennutzungs- und Landschaftsplan-
Deckblattes in der Fassung vom 12.07.2019 hat in der Zeit vom 12.09.2019 bis 13.10.2019
stattgefunden.

Zu dem Entwurf des Flachennutzungs- u. Landschaftsplan-Deckblattes in der Fassung
vom 26.02.2020 wurden die Behérden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange geman §
4 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom 25.03.2020 bis 27.04.2020 beteiligt.

Der Entwurf des Flachennutzungs- und Landschaftsplan-Deckblattes in der Fassung vom
26.02.2020 wurde mit der Begriindung geman § 3 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom
25.03.2020 bis 27.04.202006ffentlich ausgelegt.

Zu dem Entwurf des Flachennutzungs- und Landschaftsplan Deckblattes in der Fassung
vom 17.01.2022 wurden die Behdrden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange gem. § 4
Abs. 2 BauGB in der Zeit vom 02.02.2022 bis 04.03.2022 beteiligt.

Der Entwurf des Flachennutzungs- und Landschaftsplan Deckblattes in der Fassung vom
17.01.2022 wurde mit der Begriindung gem. § 3 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom 02.02.2022
bis 04.03.2022 6ffentlich ausgelegt.

Zu dem Entwurf des Flachennutzungs- und Landschaftsplan Deckblattes in der Fassung
vom 08.04.2022 wurden die Behdrden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange gem. § 4
Abs. 2 BauGB in der Zeit vom 05.05.2022 bis 19.05.2022 erneut beteiligt.

Der Entwurf des Flachennutzungs- und Landschaftsplan Deckblattes in der Fassung vom
08.04.2022 wurde mit der Begriindung gem. § 3 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom 05.05.2022
bis 19.05.2022 erneut 6ffentlich ausgelegt.




i) Die Stadt Bogen hat mit Beschluss des Stadtrates vom 01.06.2022 das Flachennutzungs-
und Landschaftsplan-Deckblatt in der Fassung vom 01.06.2022 festgestellt.

k) Das Landratsamt Straubing-Bogen hat das Flachennutzungs- u. Landschaftsplan-Deckblatt
mit Bescheid vom .................... NF e geman § 6 BauGB genehmigt.

Landratsamt Straubing-Bogen, .
(Datum / Siegel)

l) Die Erteilung der Genehmigung des Flachennutzungs- u. Landschaftsplan-Deckblattes
wurde am .......ccceeeeee. geman § 6 Abs. 5 BauGB ortsiiblich bekannt gemacht.

Der Flachennutzungsplan wird damit wirksam.

BOgen, e
(Datum / Siegel)

Probst, 1. Blrgermeister
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Flachennutzungsplan mit integr. Landschaftsplan Deckblatt Nr. 46
Stadt Bogen

Ausschnitt aus dem rechtswirksamen
Flachennutzungsplan mit integr. Landschaftsplan

Deckblatt Nr. 46

N

D

M 1:5.000
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A) Anlass und Erfordernis
der Planung

Die seit Jahren im Gewerbegebiet Furth angesiedelte Firma
Veh Antriebstechnik plant ihren Betrieb zu vergréBern. Der
bestehende Betrieb soll durch Betriebshalle und Regallager
in 2 Bauabschnitten erweitert werden.

Im ersten Bauabschnitt mit einer Halle mit ca. 3.130m? und
im 2. Bauabschnitt mit einer Erweiterung von ca. 2.400 m?
Flache. Das Gebaude hat eine H6he von ca. 12 m und
erstreckt sich insgesamt Uber ca. 139 m Lange und 40 m
Breite. Diese Gewerbehalle soll im sidlichen Anschluss an
den bestehenden Betrieb auf der Flur Nummern 810 errichtet
werden.

Bei der Erweiterung handelt es sich um eine Werkhalle und
Regallager.

In  der geplanten Lagerhalle werden Teile zur
Weiterverarbeitung in  den bestehenden Werkhallen
zwischengelagert.

Nach Bearbeitung der Teile in den bestehenden Werkhallen,
werden die Teile wieder in die geplante Lagerhalle zur
Kommissionierung auf Abruf eingelagert. Die
eingelagerten Teile werden auf Kundenabruf bearbeitet.

Auf Grund des Fertigungsprozesses bzw.
Bearbeitungsablaufes muss der Standort der geplanten
Lagerhalle  zwingend gegenlber den bestehenden
Werkhallen liegen.

Der Austausch zwischen der bestehenden Werkhalle und
dem geplanten Lager muss durchgehend und unmittelbar
ebenerdig mittels Stapler gegeben sein.

Bis dato war dieser Betriebsablauf innerhalb der
bestehenden Hallen gegeben. Auf Grund von enormen
Kapazitédtsproblemen ist die Erweiterung zwingend
erforderlich .

Um den Betriebsablauf analog Bestand zu gewé&hrleisten,
muss die Erweiterung ebenerdig gegeniber den
bestehenden Hallen erfolgen, um den laufenden
Staplerverkehr zu ermdglichen.

Eine raumliche Erweiterung kann somit aus technischen und
wirtschaftlichen Grinden ausschlieBlich am bestehenden
Betrieb verwirklicht werden. Der bestehende Betreib der
Firma Veh liegt am Rande eines Uberschwemmungsgebietes
und eine Erweiterung ist nur in unmittelbarem Anschluss an
das Betriebsgelande umsetzbar.

Das Bebauungsplan Deckblatt, dass fir die betriebliche
Erweiterung die planungsrechtlichen Voraussetzungen
schafft, kommt somit im festgesetzten
Uberschwemmungsgebiet zu liegen.

GemaB der Regelung im § 78 Abs. 2 WHG koénnen
Bebauungspléne im festgesetzten Uberschwemmungsgebiet
ausnahmsweise zugelassen werde, wenn die Punkte 1 — 9
abgearbeitet werden.

Die Behandlung des § 78 WHG ist in der Begriindung unter
Punkt F) aufgefihrt.

Die ErschieBung erfolgt Uber die bestehende Betriebszufahrt
von der Agendorfer StraB3e aus.

Die Erweiterungsflaiche liegt derzeit auBerhalb des
Geltungsbereiches des Bebauungs- und
Grinordnungsplanes ,GE Furth®.
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B) Beschreibung des
Planungsgebietes

Um die bauplanungsrechtlichen Voraussetzungen flr die
geplante Betriebserweiterung zu schaffen, hat die Stadt
Bogen in der Sitzung des Bau-, Umwelt- und
Stadtentwicklungsausschusses am 31.01.2018 die
Erweiterung des Bebauungsplanes ,GE Furth® mittels
Deckblatt Nr. 11 beschlossen.

1. Lage und GréBe
Die Erweiterung des Gewerbegebietes ,GE Furth® soll
stdlich in Richtung Kinsach Ableiter erfolgen.

Luftbild

Die GrbéBe des Plangebietes betragt ca. 1,67 ha.
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2. Alternative Planungsmdéglichkeiten

Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes ,GE Furth* sind
derzeit noch Flachen unbebaut. Nach dem
Landesentwicklungsprogramm sind Potentiale der
Innenentwicklung méglichst vorrangig zu nutzen.

Eine radumliche Erweiterung kann aus technischen und
wirtschaftlichen Grinden ausschlieBlich am bestehenden
Betrieb verwirklicht werden. Der bestehende Betreib der
Firma Veh liegt am Rande eines Uberschwemmungsgebietes
und eine Erweiterung ist nur in unmittelbarem Anschluss an
das Betriebsgelande umsetzbar.

Im Hinblick auf die vorrangige Nutzung von Potentialen der
Innenentwicklung ist hier leider keine sinnvolle Nutzung von
Freiflachen im Innenbereich ersichtlich. Wie bereits erwahnt
ist aus technischen und wirtschaftlichen Griinden eine
Erweiterung des Betriebes nur im direkten Anschluss an das
bestehende Firmengelénde sinnvoll.

In unmittelbarer Nahe sidlich des Gewerbebetriebes der
Firma Veh liegen die beiden unbebauten Flurstiicke 809 und
591.

Die fir eine Gewerbeerweiterung der Firma Veh geeigneten
Flurnummern 809 und 591 der Gemarkung Oberalteich
kénnen mangels gegenldufiger Eigentumsinteressen des
ebenfalls ansassigen Betriebes und mangels
Eigentumsbefugnis der Stadt Bogen nicht fiir die Erweiterung
herangezogen werden.

Die Erweiterung des bestehenden Betriebes ist somit
ausschlieBlich auf den geplanten Flachen mdglich.

3. Baubestand / baulicher Umgriff

Die geplante Gewerbegebietserweiterung wird derzeit
intensiv als Acker genutzt. Sie grenzt zweiseitig unmittelbar
an landwirtschaftlich genutzte Flachen an. Im Nordwesten
grenzt ein Entwésserungsgraben und ein landwirtschaftlicher
Anwandweg an das Areal an.

AN
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Luftbild

4. Altlasten

Aufgrund der bisherigen ausschlieBlichen
landwirtschaftlichen Nutzung ist davon auszugehen, dass
das Gebiet frei von Altlasten ist.

5.Hochwasser
Das Plangebiet kommt teilweise im HW100 des Kinsach zu

liegen.

Darstellung HW 100

Das Plangebiet wird im Bereich der Erweiterung auf eine
maximale Hohe von 320,05 m G NHN aufgefillt. Der dadurch
entstehende Retentionsraumverlust wird im sldlichen
Bereich des Flurstiickes durch die Errichtung einer Mulde
ausgeglichen.

6. Denkmalpflege

Aufgrund der siedlungsginstigen Lage und nahe gelegener
Bodendenkmaler (D-2-7041-0132 und D-2-7041-0131) ist mit
dem Vorhandensein von obertdgig nicht mehr sichtbaren
Bodendenkmalern zu rechnen.

Bodendenkmaler unterliegen der Meldepflicht an die Untere
Denkmalschutzbehérde oder an das Bayerische

Landesamt fur Denkmalpflege. Darlber hinaus sind
Bodeneingriffe jeder Art genehmigungspflichtig nach

Art. 7 BayDSchG und daher unbedingt im Einzelfall mit der
Kreisarchéologie Straubing-Bogen oder dem

Bayerische Landesamt fiir Denkmalpflege abzustimmen.
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C) Flachennutzungs- und
Landschaftsplan

D) Ver- und Entsorqung

1. Flachennutzungsplan

Im rechtswirksamen Flachennutzungsplan mit integr.
Landschaftsplan ist das Plangebiet derzeit noch als

Um den Bebauungsplan aus dem Flachennutzungsplan
entwickeln zu kénnen, wird dieser mittels Deckblatt im sog.
Parallelverfahren geandert.

Vor Ort wird die raumliche Situation von den bereits
bestehenden Baukérpern des Betriebes selbst und der
benachbarten Gewerbebetriebe dominiert.

Durch die Erweiterung des Gewerbegebietes durch Deckblatt
Nr. 11 wird keine zusatzliche Beeintrachtigung des Orts- und
Landschaftsbildes ausgel6st.

Zu den angrenzenden landwirtschaftlichen Flachen hin
werden wirksame Randeingriinungen festgesetzt.

Regenwasserbeseitigung:

Zum Schutz des Umweltgutes Wasser wird empfohlen
ausreichen  dimensionierte  Regenwasserzisternen  zu
errichten.

Das anfallende Niederschlagswasser von unverschmutzten
Dach- und Hofflachen soll gesammelt und gedrosselt in die
Kinsach eingeleitet werden.

Keine Anderung der Ver- und Entsorgungseinrichtungen in
Bezug auf die:

- Trink- und Léschwasserversorgung

- Abwasserbeseitigung

- Energieversorgung

- Abfallentsorgung

- VerkehrserschlieBung
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E) Umweltbericht

1. Einleitung

1.1. Inhalte und Ziele der Planung

Die Stadt Bogen plant bei der Ortschaft Furth die Erweiterung
des bestehenden Gewerbegebiets. Damit werden die
Voraussetzungen fir die erforderliche Erweiterung eines
vorhandenen Betriebs geschaffen.
Eckdaten des geplanten Gewerbegebiets:

e Geltungsbereich: 1,7 ha

o Art der baulichen Nutzung: Gewerbegebiet gemaB §

8 BauNVO.

Die ErschlieBung erfolgt von Osten her Uber die KreisstraBe
SR6 und das bestehende Firmengelande.

Landschaftsplanerische Ziele:
e Erhalt des am Westrand vorhandenen Grabens
e Eingriinung des neuen Ortsrands nach auf3en hin
e Ausgleich des Retentionsraumverlustes
e Schaffung einer Griinzasur zwischen Gewerbegebiet
und sudlich anschlieBenden Biotopflachen.

1.2. Wirkfaktoren der Planung

Nachfolgend aufgefihrte Merkmale der Planung kénnen
durch Einwirkungen geeignet sein, Beeintrachtigungen der
schitzenswerten Umweltguter (Umweltauswirkungen)
hervorzubringen.

o Entwicklung von Gewerbegebietsflachen gemans den
oben genannten Eckpunkten mit entsprechender
Versiegelung / Uberbauung

o Beeintrachtigungen von Tieren und Pflanzen bei der
Durchfiihrung von BaumaBnahmen entlang eines
Gewassers

o Beeintrachtigung bodenbriitender Vogelarten durch
Inanspruchnahme von Ackerflachen und
Kulissenwirkung der geplanten Bebauung

o Verédnderung des Orts- und Landschaftsbilds infolge
der Bebauung

e mdgliche Belastungen von umgebender Bebauung
durch Baubetrieb, Gewerbegebietsnutzung und
Erhdhung des Verkehrsaufkommens.

1.3. Festlegung des Untersuchungsrahmens

Ein Scoping-Termin zur Festlegung von
Untersuchungsumfang, -methode und Detaillierungsgrad hat
nicht stattgefunden. Im Rahmen der friihzeitigen Blrger- und
Behdrdenbeteiligung kénnen Anregungen im Hinblick auf
eine Ausweitung des Untersuchungsumfangs eingebracht
werden.

Der Bearbeitungsbereich umfasst den Auswirkungsbereich
der MaBnahme sowie die geplante Ausgleichsflache.

Der engere Wirkraum wird im Siden und Westen begrenzt
durch die vorhandenen Gewésser, im Norden durch das
angrenzende Gewerbegebiet, im Osten durch den
vorhandenen Wall.
Fir die Bewertung einer moglichen Betroffenheit
bodenbritender Vogelarten wurde der Wirkraum nach Osten
(ca. 100 m) und Nordwesten (ca. 200 m) erweitert.
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Die Gelandeerhebungen hinsichtlich der Biotopstrukturen
wurden bei schneefreier Lage im November 2018
durchgeflhrt. Im Zuge der Gelandeerhebungen erfolgte auch
eine Erfassung von potenziellen Quartiersbdumen far
Fledermé&use und hdhlenbritende Vogelarten.

Im Hinblick auf die Erfassung bodenbritender Arten wurden
von Ende Marz bis Anfang Juli 2019 acht Begehungen
durchgefihrt.

Bestandsanalyse und  Wirkungsabschatzung fir die
Umweltglter Boden, Grundwasser, Kleinklima und Luft
erfolgen aufgrund der Auswertung vorhandener Unterlagen
und Potentialabschatzungen. Gleiches gilt fiir die Tierwelt
(mit Ergénzung durch &rtliche Erhebungen flr bodenbritende
Vogelarten).

Fir das Landschaftsbild erfolgte eine Wirkungsanalyse im
Vorhabensbereich und Umfeld.

Flar das geplante Deckblatt zum Bebauungsplan wurde im
Jahr  2019/2020 bereits ein  Bauleitplanverfahren
durchgefuhrt. Das Verfahren wird nun neu aufgerollt, um die
Belange des  Hochwasserschutzes umfassend zu
berlcksichtigen. Die Grinordnungsplanung ist in ihrer
Substanz unverandert. Uberarbeitet wurden die Themen
Wasserriickhaltung sowie Retentionsraumausgleich. In dem
Zuge muss auch die Eingriffsbewertung Uberarbeitet werden.
Dies erfolgt gemal dem neu Uberarbeiteten Leitfaden ,Bauen
im  Einklang mit Natur und Landschaft® des
Staatsministeriums fur Wohnen, Bau und Verkehr von 2021.

1.4. Darstellung der in einschldgigen Fachgesetzen und
Fachplanen festgelegten umweltrelevanten Ziele und ihrer
Berticksichtigung

Landes- und Regionalplanung

Der Stadtbereich von Bogen ist im
Landesentwicklungsprogramm als L&ndlicher Raum mit
Verdichtungsanséatzen eingestuft mit der Stadt Bogen als
Mittelzentrum. Der Regionalplan weist keine
einschréankenden Darstellungen fiir den Vorhabensbereich
auf.

Vorbereitende Bauleitplanung der Stadt Bogen

Der geplante Geltungsbereich liegt im Sidwesten des
bestehenden Gewerbegebiets Furth. Der rechtskraftige
Flachennutzungs- und Landschaftsplan der Stadt Bogen
stellt die bestehende Bebauung als Gewerbegebiet dar. Der
geplante Erweiterungsbereich wird als Flache fir die
Landwirtschaft und im Norden als gliedernde Griinflache
dargestellt. Als MaBnahmen fir Natur und Landschaft ist eine
Ortsrandeingriinung vorgesehen, sowie MaBnahmen zur
Biotopentwicklung und -pflege des vorhandenen Grabens
(vgl. nachfolgende Abbildung). Der Vorhabensbereich liegt in
einer Immissionsschutzflache.

Der Flachennutzungs- / Landschaftsplan der Stadt Bogen
wird durch Deckblatt Nummer 46 geandert.
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Arten- und Biotopschutzprogramm fiir den Landkreis
Straubing (ABSP):

Zielvorgaben (Kartenteil) fir den Vorhabensbereich (V) und den
weiteren Umgriff (am Kinsach-Mehnach-Ableiter):

o (V) Entwicklung der kleinen B&che und Bachauen zu
funktionsfahigen Lebensrdumen und Verbundstrukturen

o Erhalt und weitere Optimierung der Donau und ihrer Auen
in ihrer landesweiten Bedeutung als Lebensraum,
Ausbreitungsachse und naturraumibergreifender
Verbundkorridor fiir Arten und Lebensgemeinschaften der
Stromauen

o Erhalt, Optimierung und Neuschaffung naturnaher
auetypischer Strukturelemente flr Arten und
Lebensgemeinschaften der Stromtaler im Sinne eines
landesweiten Biotopverbundes (Altwasser,
Wechselwasserbereiche, Stromtalwiesen)

o Erhalt und Verbesserung der landesweit bedeutsamen
Funktion der Donauhange als Wanderachse flr
thermophile Arten; Erhalt und Wiederherstellung lichter
Walder, Waldsdume, offener besonnter Felsbereiche
sowie magerer Mahwiesen.

Waldfunktionskarte (Oberforstdirektion Regensburg 1992)
Der Waldfunktionsplan trifft fir den Geltungsbereich keine
Aussagen.

Schutzgebiete, amtliche Biotopkartierung, geschiitzte
Flachen

Der Geltungsbereich des Bebauungsplans liegt auBerhalb von
Schutzgebieten. Flachen der amtlichen Biotopkartierung Bayern
sind im Geltungsbereich nicht vorhanden. Geschiitzte Flachen
gemaB § 30 BNatSchG bzw. Art. 23 BayNatSchG sind im
Geltungsbereich ebenfalls nicht vorhanden.
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2. Bestandsaufnahme und Bewertung

2.1 Naturrdumliche Situation

Naturraum, Geologie, Relief )

Der Planungsbereich liegt am Ubergang der naturrdumlichen
Haupteinheit Falkensteiner Vorwald, Untereinheit Hugelland des
Falkensteiner Vorwaldes, zur Haupteinheit Dungau, Untereinheit
Donauauen.

Den Untergrund im Vorhabensbereich bilden im nérdlichen Teil
des Vorhabens quartarer LB, LéBlehm, Decklehm, =z.T.
FlieBerde. Im sidlichen Teil sind es Ablagerung im Auenbereich,
meist jungholozédn, und polygenetische Talflllung, z.T.
wirmzeitlich, aus Mergel, Lehm, Sand, Kies, z.T. Torf (FIS-Natur
2019).

Der Planungsbereich liegt auf einer Héhe von 317-319 m 0. NN.

Potenziell-natiirliche Vegetation

Laut Bayerischem Fachinformationssystem Naturschutz (2019)
wird die potenziell natlrliche Vegetation vom Feldulmen-Eschen-
im Komplex mit Silberweiden-Auenwald gebildet.

Klima

Das Klima ist mild kontinental mit Jahresdurchschnitts-
temperaturen von 8-9°C. Die jahrlichen Niederschlagsmengen
liegen bei etwa 700 mm (ABSP 2007).

2.2 Schutzgutbezogene Bestandsanalyse und -bewertung

Nachfolgend werden die Zustdnde der Schutzgiter fur die
Umweltprifung sowie eventuelle Wechselwirkungen beschrieben
und bewertet. Fiir die Schutzglter der Eingriffsregelung nach §
1a Abs. 3 BauGB erfolgt die Zustandsbewertung der betroffenen
Flachen nach dem einschlagigen Bayerischen Leitfaden in drei
Stufen (Neuauflage 2021).

Die erfassten Nutzungen und Biotopstrukturen sind in
beigefligtem Bestandsplan dargestellt.

2.2.1. Schutzgut Arten und Lebensrdume

Beschreibung:
Die Flache der geplanten Erweiterung und der geplanten

Ausgleichsflache wird als Acker genutzt. Das norddstlich
anschlieBende Betriebsgelande besteht (berwiegend aus
versiegelter Flache (Gebaude, Asphalt). Zwischen dem
bestehenden und dem geplanten Bereich stockt aktuell eine
Fichtenreihe. Im Osten grenzt ein bepflanzter Wall an den
Geltungsbereich an. Im Westen ein periodisch wasserfiihrender
Graben mit einer steilen Bdschung, die mit einer artenarmen
Krautflur aus (berwiegend Rohrglanzgras bewachsen ist
(auBerhalb des Geltungsbereichs). An der Mindung des
Grabens in den Kinsach-Menach-Ableiter ca. 40 m stdlich der
Geltungsbereichsgrenze geht die Vegetation in einen
Schilfbestand Gber.

Potenziell kbnnen Ackerflachen Bruthabitate fiir bodenbritende
Vogelarten darstellen (Lerche, Kiebitz etc.). Um eine mdgliche
Betroffenheit dieser Gilde beurteilen zu kénnen, wurden
ergdnzende Erhebungen durchgefiihrt. Sie ergaben keine
Nachweise auf ein Vorkommen bodenbritender Arten. Dies
durfte auf die starke Kulissenwirkung vorhandener Gehdlze und
vorhandener Bebauung zuriickzufiihren sein.
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Auswirkungen:
Vorhabensbedingt ergibt sich eine Inanspruchnahme von

Bereichen mit geringer Bedeutung fir das Schutzgut Arten und
Lebensraume.

Der im Westen vorhandene Graben ist als Flache von mittlerer
Bedeutung einzustufen. Der Graben bleibt erhalten und wird
durch einen Pflanzstreifen zum Gewerbegebiet hin abgepuffert.

Lagebedingt sind nachteilige  Auswirkungen auf den
Biotopverbund nicht zu erwarten, da der Graben im Westen nicht
beeintrachtigt wird und durch einen Gehdlzstreifen gestarkt wird.
Insgesamt sind Auswirkungen von geringer bis mittlerer
Erheblichkeit zu erwarten.

2.2.2 Schutzgut Boden

Beschreibung:
Im Vorhabensbereich findet man als Bbdden fast ausschlieBlich

Gley-Braunerde aus Lehmsand bis Lehm (Talsediment); im
Untergrund carbonathaltig.

Es handelt sich laut Bayerischem Fachinformationssystem
Naturschutz (2022) um Bdden mit Gberwiegend sehr hoher
natdrlicher Ertragsfahigkeit.

Der geplante Erweiterungsbereich wird bisher als Ackerflache
genutzt.

Es handelt es sich aufgrund der hohen Ertragsfunktion um
Flachen von mittlerer Bedeutung fir die Schutzgiter Schutzgut
Boden und Flache.

Auswirkungen: )
Vorhabensbedingt ist mit einer groBflachigen Uberbauung /

Versiegelung (GRZ 0,8) und damit mit einem weitgehenden
Verlust der Bodenfunktionen zu rechnen.
Es ergeben sich Auswirkungen von mittlerer Erheblichkeit.

2.2.3 Schutzgut Wasser

Beschreibung:
Der Vorhabensbereich befindet teilweise im festgesetzten

Uberschwemmungsgebiet (siehe nachfolgende Abbildung), in der
Hochwassergefahrenfliche HQioo , sowie vollstédndig in der
Hochwassergefahrenfliche HQexrem und im wassersensiblen
Bereich der Donau. Es handelt sich um ein Gebiet mit eher
niedrigem Grundwasserflurabstand. Trinkwasser- oder
Heilguellenschutzgebiete werden nicht berlhrt.

Am Westrand des Geltungsbereichs verlauft ein periodisch
wasserfihrender Graben. Dieser mindet sudwestlich des
Geltungsbereichs in die Kinsach (Kinsach-Mehnach-Ableiter).

Es handelt sich somit Uberwiegend um Flachen von hoher
Bedeutung fir das Schutzgut Wasser.
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Abblldung 2: Festgesetztes Uberschwemmungsgebiet und Hoéhwassergefahrenflache HQ100
(Kreuzschraffur) sowie Hochwassergefahrenfldche HQexirem (hellblau) der Donau im Bereich des
Vorhabens (Quelle: BayernAtlas 2019).

Auswirkungen:

Durch Uberbauung / Versiegelung geht die
Versickerungsfunktion  der  betroffenen  Flachen  sowie
Retentionsraum verloren. Die Versickerungsrate sinkt bei
gleichzeitig erhdhtem  Oberflachenabfluss. Aufgrund der
erforderlichen Nutzungsintensitat ist eine Reduzierung des
Versiegelungsgrades nur eingeschrankt méglich. Es sind
zumindest in Teilflaichen versickerungsféhige Beldge (z. B.
Stellplatze) sowie Rickhalteeinrichtungen anzustreben.

Der vorhandene Graben ist als Gewaésserstruktur und -
lebensraum zu erhalten.

Der Retentionsraumverlust wird angrenzend an das
Baugrundstiick  durch  Abgrabungen  ausgeglichen.  Ein
entsprechender Nachweis ist im Rahmen der Baugenehmigung
zu erbringen. Der Bereich des Retentionsraumausgleiches wird
in die gemaB Eingriffsregelung erforderliche Ausgleichsflache
integriert. Es soll dort eine Feuchtwiese entstehen.

Nach Ausgleich des Retentionsraumverlustes ergeben sich
Auswirkungen von mittlerer Erheblichkeit.

2.2.4 Schutzgut Klima und Luft

Beschreibung:
Der Vorhabensbereich liegt auBerhalb  kleinklimatisch

bedeutsamer Luftaustauschbahnen. Das Donaubecken wirkt als
groBraumiger Senkenbereich.

Es handelt sich um ein Gebiet von geringer Bedeutung fir das
Schutzgut Klima und Luft.

Auswirkungen:

Es ergeben sich unter Beriicksichtigung des Ausgangszustands
(vorhandene Bebauung, vorhandene Dammbauwerke,
GroBraumigkeit des  Donaubeckens) keine erheblichen
Veranderungen.  Frischluft- und  Kaltluftstrdme  werden
vorhabensbedingt nicht verandert.
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2.2.5 Schutzgut Landschaft

Beschreibung:
Im Norden grenzt die geplante Erweiterung direkt an das

bestehende Gewerbegebiet an und ist damit optisch
abgeschirmt. Von Osten und Siden her ist die Wahrnehmbarkeit
des Gelandes durch vorhandene Gehélz- und Gelédndestrukturen
(bepflanzter Wall, Gehdlzbestand an sitdlichem Weiher) gering.
Von Westen her sind die bestehenden und geplanten Gebaude
einsehbar, Eingrinungsstrukturen sind nur in geringem Umfang
vorhanden oder fehlen.

Es handelt sich um einen Ortsrandbereich mit kaum
vorhandenen Eingrinungsstrukturen.

Der Vorhabensbereich ist als Flache von geringer Bedeutung far
das Schutzgut Landschaftsbild einzustufen.

Auswirkungen:
Das drtliche Erscheinungsbild ist durch die vorhandene

gewerbliche Nutzung bereits verandert. Die geplante Bebauung
wird, vor allem in Richtung Westen, eingegrint. Infolge der
Erweiterung ergeben sich  Auswirkungen von mittlerer
Erheblichkeit.

2.2.6 Kultur und Sachguter

Im Vorhabensgebiet sind keine Bodendenkmaler bekannt.
Aufgrund nahe gelegener Bodendenkmaler (D-2-7041-0132 und
D-2-7041-0131) kann das Vorhandensein obertdgig nicht mehr
sichtbarer Bodendenkmaler nicht ausgeschlossen werden.

Bei einer Bebauung hat der Antragsteller eine Erlaubnis bei der
Unteren Denkmalschutzbehérde einzuholen.

2.2.7 Mensch

Beschreibung:
Der  Vorhabensbereich grenzt an ein  vorhandenes

Gewerbegebiet an. Der Bereich ist touristisch nicht erschlossen.
Erholungsflachen / -achsen werden nicht bertihrt.

Auswirkungen:
Durch die bestehenden Gewerbeflachen, die Nahe zur Autobahn

und der KreisstraBe sind Immissionsvorbelastungen gegeben.
Ein vorhabenbezogenes Immissionsgutachten liegt nicht vor.
Festsetzungen zu vorhabensbedingten Schallemissionen werden
getroffen.

Bei Berlcksichtigung der Immissionsschutzbelange ist mit
Auswirkungen von geringer — mittlerer Erheblichkeit zu rechnen.

2.2.8 Wechselwirkungen

Wechselwirkungen, die (lber die schutzgutspezifischen
Betrachtungen hinausgehen, sind nicht zu erwarten

2.2.9 Mogliche Auswirkungen auf europarechtlich geschitzte
Arten

Nachfolgend werden die Auswirkungen auf europarechtlich
geschitzte Arten in knapper Form dargelegt. Aufgrund der
geringen artenschutzfachlichen Relevanz des Vorhabensgebiets,
erfolgt die Behandlung der artenschutzrechtlichen Belange
tiergruppenbezogen in komprimierter Form. Auf die Erstellung
einer Abschichtungsliste wird verzichtet.
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Fledermause

Der Vorhabensbereich weist keine Gehodlze als mdgliche
Quartiere auf.

Leitstrukturen fir strukturgebunden fliegende Arten werden nicht
berlhrt.

Eine Nutzung des Vorhabensbereichs als Jagdhabitat ist
moglich. Aufgrund der gegeben intensiven Nutzung des
Vorhabensbereichs kann davon ausgegangen werden, dass es
sich nicht um ein essenzielles Jagdhabitat fir Fledermduse
handelt.

Saugetiere ohne Flederméause

Fir natirlicherweise vorkommende, europarechtlich geschitzte
Arten dieser Tiergruppe fehlen im Vorhabenswirkraum geeignete
Habitate.

Kriechtiere

Far natlrlicherweise vorkommende, europarechtlich geschitzte
Arten dieser Tiergruppe fehlen im Vorhabenswirkraum geeignete
Habitate.

Lurche

Der westlich angrenzende Graben mit seinem
Bdschungsbewuchs kann Bedeutung als Laichgewésser oder
Wanderkorridor besitzen. Es entstehen keine Querungen
maoglicher Wanderkorridore. Durch den vollstdndigen Erhalt der
Gelande-, Gewasser- und Gehdlzstrukturen ist eine
vorhabensbedingte Betroffenheit von Amphibien nicht zu
erwarten. Durch die grabenbegleitenden Gehdlzpflanzungen wird
der Graben zum Gewerbegebiet hin abgeschirmt und in seiner
Funktion als mdglicher Wanderkorridor gestarkt.

Fische, Libellen
Der westlich angrenzende Graben bildet kein geeignetes Habitat
fir geman Anhang IV der FFH-Richtlinie geschitzte Arten. Eine
vorhabensbedingte Betroffenheit von Fischen oder Libellen ist
nicht zu erwarten.

Kafer

Im Vorhabenswirkraum liegen keine geeigneten Habitate. Damit
kann eine vorhabensbedingte Betroffenheit sicher
ausgeschlossen werden.

Tagfalter, Nachtfalter

Aus dieser Tiergruppe koénnen aufgrund der natlrlichen
Verbreitungsgebiete nur Heller und Dunkler Ameisenblauling
sowie der Nachtkerzenschwarmer im Vorhabenswirkraum
auftreten. Da fir die genannten Arten im Vorhabensbereich
geeignete Habitate fehlen, kann eine vorhabensbedingte
Betroffenheit sicher ausgeschlossen werden.

Schnecken und Muscheln

Fir diese Arten fehlen  geeignete Feucht- und
Gewasserlebensrdume. Eine vorhabensbedingte Betroffenheit
kann sicher ausgeschlossen werden.
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GefaBpflanzen

Die Auswertung der genannten Grundlagen erbrachte keine
Hinweise auf Vorkommen relevanter Pflanzenarten nach Anhang
IV b der FFH-Richtlinie im Wirkraum des Vorhabens. Die
Wuchsorte der groBtenteils sehr seltenen Arten sind gut
dokumentiert. Aufgrund von Biotopstruktur und standértlichen
Gegebenheiten kénnen Vorkommen europarechtlich geschitzter
Arten im Wirkraum des Vorhabens ausgeschlossen werden.

Brutvégel

Die Ackerflachen von Vorhabensbereich und -umfeld kdénnen
potenziell als Reviere fir bodenbritende Vogelarten der
Agrarlandschaft dienen (insbesondere Kiebitz, Feldlerche,
Schafstelze). Aufgrund der Eignung der Ackerflachen als
Lebensraum fir bodenbritende Vogelarten der offenen Feldflur
wurden Erhebungen im Zeitraum Marz bis Juli durchgefiihrt. Es
wurde dabei eine Revierkartierung nach den Methodenstandards
zur Erfassung der Brutvégel Deutschlands (Stidbeck et al. 2005)
durchgefihrt. Bei den einzelnen Begehungen werden dabei alle
akustisch oder optisch wahrnehmbaren und an die jeweiligen
Flachen gebundenen Vdégel mit entsprechenden Symbolen in
Tageskarten eingetragen. Dabei liegt das Hauptaugenmerk auf
Revier anzeigendem Verhalten. Nach jeder Kartierung werden
die Symbole der Tageskarten auf Artkarten Gbertragen und am
Ende der Erhebungen werden anhand der sich ergebenden
gruppierten Registrierungen Reviere gebildet.

In der folgenden Tabelle sind die einzelnen Begehungen
aufgefihrt.

Begehung Datum Uhrzeit Witterung Nachweis
1. Begehung 26.03.19 07:30-08:15 trocken, 2°C, nach Regentag
2. Begehung 04.04.19 08:30-09:15 trocken, 6°C, windstill
3. Begehung 15.04.19 07:50-08:35 trocken, sonnig, 6,5°C, windstill
4. Begehung 10.05.19 07:10-07:55 trocken, 11°C, windstill
5. Begehung 23.05.19 07:50-08:35 trocken, 11°C, windstill
6. Begehung 03.06.19 07:45-08:30 trocken, 18°C, windstill
7. Begehung 14.06.19 07:20-08:05 trocken, 18°C, windstill
8. Begehung 04.07.19 07:15-08:00 trocken, 16°C, windstill

Untersucht wurde dabei neben dem Vorhabensbereich ein
Wirkraum von mind. 100 m. Die AuBere IndustriestraBe im Osten
sowie die Agendorfer StraBe im Norden stellten Grenzen dar.
Nach Siden wurde das Gelédnde bis zum Kinsach-Mehnach-
Ableiter mit angrenzendem Deich eingesehen. Nach Westen
wurden die Ackerflachen bis zur beginnenden Bebauung erfasst.
Im gesamten Untersuchungszeitraum konnten bei den
Begehungen keine Nachweise bodenbritender Vogelarten der
offenen Feldflur erbracht werden. Vermutlich stellen die
Bebauung im Norden sowie die relativ hohen und dichten
Gehdlze im Osten und Siden eine bedrohliche Kulisse fir
bodenbritende Vogelarten dar. Darlber hinaus geht vermutlich
von der unmittelbar angrenzenden und viel befahrenen
Agendorfer StraBe im Norden eine zu groBe Stdrwirkung aus.

Hohe Aktivitaten von Feldlerche und Kiebitz wurden siidlich bzw.
stdwestlich des Kinsach-Mehnach-Ableiters registriert. Dabei
wurde festgestellt, dass v.a. Kiebitze die Kinsach mit ihrem Deich
als Reviergrenze verteidigten. Sudlich des Ableiters ist eine
offenere und freie Landschaft gegeben ohne groBBe
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Kulissenwirkungen. Diese wird von bodenbritenden Vogelarten
bevorzugt besiedelt.

Durch das geplante Vorhaben erfolgt aufgrund des Abstands von
Uber 100 m keine Beeintrachtigung des Lebensraumes sudlich
der Kinsach.

Der im Osten angrenzende Gehdlzbestand kann als Bruthabitat
fir gehdlzbritende Vogelarten dienen. Eingriffe in diesen Bereich
sind nicht vorgesehen. Zur Vermeidung artenschutzrechtlicher
Verbotstatbestdnde ist wahrend der Bauphase das Aufstellen
eines Bauzauns zum Schutz der Gehdlze erforderlich. Signifikant
erhbhte Stérwirkungen sind hier nicht zu erwarten, da bereits im
Ausgangszustand gewerbliche Nutzung angrenzt.

2.3 Gesamtbewertung, Eingriff

Als Grundlage fir die Eingriffsbewertung werden die erfassten
und betroffenen Bestandstypen hinsichtlich ihrer Biotopwertigkeit
unterschieden. Die Einstufung erfolgt gemaB dem Leitfaden
Eingriffsregelung in  der  Bauleitplanung (Bayerisches
Staatsministerium flir Wohnen, Bau und Verkehr, 2021).

Da ein Teil des Vorhabensbereiches (Nordosten) vom
Bestandsbebauungsplan bereits als ein hdéherwertiger Bestand
festgesetzt ist, wird fir diesen Teilbereiche der hdherwertige

Eingrinung gemar:
vorhandenem Bebau-

ungsplan: B112 / B116

Bestand fir die Berechnung des Kompensationsbedarfs
herangezogen.
Bestandstyp Arten und| Boden und Wasser | Klima und Luft | Landschaftsbild
Lebens- Flache
raume
Acker: A1 I Il 1] I I

Schutzgutbezogene Bewertung und Eingriffsbilanzierung

Erlauterung Wertstufen:
I=Gebiet geringer Bedeutung

II=Gebiet mittlerer Bedeutung

IlI=Gebiet hoher Bedeutung.

+

unterer Wert
oberer Wert

Aufgrund der hohen Bedeutung des Vorhabensbereiches flr das

Schutzgut

Wasser,

muss

dieses bei

der

Planung der

Ausgleichsflache besonders beriicksichtigt werden.

Bestandstyp Flache in m*|Bewertung| GRZ [/ Ein- |Ausgleichsbedarf
in WP griffsfaktor in WP

1411 10.314 3 0.3 24 754

5112/ B116 1.000 B 0.3 5.400

Summe 11.314 31.154

Ermittlung des Ausgleichsbedarfs

Bei den geplanten VermeidungsmaBnahmen handelt es sich

teilweise

Planungsfaktors
entsprechend reduziert werden.
Es werden MaBnahmen folgender im Leitfaden (2021) genannter
Kategorien festgesetzt:

um MaBnahmen,
begriinden.

Seite 17 von 28

die die
Der

Anwendung
Ausgleichsbedarf

eines
kann




e naturnahe Gestaltung der Ooffentlichen und privaten
Grinflachen, der Wohn- und Nutzgarten sowie der
unbebauten Bereiche der privaten Grundstiicke, z.B. durch
Mindestanzahl von autochthonen Baumen pro
Grundsticksflache

e  Eingrinung von WohnstraBen, Wohnwegen, Innenhéfen und
offenen Stellplatzen, z.B. durch Mindestanzahl von
autochthonen Baumen pro Stellplatz

e Beleuchtung von Fassaden und  AuBenanlagen:
Verwendung von Leuchtmitteln mit warmweiBen LED-
Lampen mit einer Farbtemperatur 2700 bis max. 3000 Kelvin

o Erhalt der Wasseraufnahmeféahigkeit des Bodens durch
Verwendung versickerungsféhiger Belage.

Aufgrund des Umfangs der VermeidungsmaBnahmen im
Verhaltnis zur Bauentwicklung wird ein Planungsfaktor von 5%
zum Ansatz gebracht. Dies entspricht 1.558 Wertpunkten.

Es ergibt sich also insgesamt ein Ausgleichsbedarf von 29.596
Wertpunkten.

3. Umweltprognose bei Nichtdurchflihrung der Planung

Bei Nichtrealisierung der Planung ist von einer Fortfihrung der
landwirtschaftlichen Nutzung im geplanten Erweiterungsbereich
auszugehen. Bei fehlenden Erweiterungsmdglichkeiten ist
langfristig mit einer Abwanderung des Betriebs zu rechnen.
Damit wirden sich deutlich héhere Flacheninanspruchnahmen
an anderer Stelle ergeben.

4. Geplante MaBnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum
Ausgleich der nachteiligen Auswirkungen

4.1 Vermeidung und Verringerung

Schutzgut Arten und Lebensraume

o Erhalt des westlich angrenzenden Grabens

. Vorgaben zum Aufstellen eines Bauzauns zum Schutz der
Ostlich angrenzenden Gehélze sowie des Grabens im
Westen

o Geholzpflanzungen am westlichen, stdlichen und &stlichen
Baugebietsrand

. Erhalt der biologischen Durchléssigkeit durch Ausschluss
durchgehender Zaunsockel

o Vorgaben zur Parkflachenbegriinung durch Baume

o Fir die AuBenbeleuchtung sind ausschlieBlich LED- oder

Natriumdampflampen mit warmweiBBer Lichtquelle zuléssig.

Schutzgut Boden und Wasser

o Festsetzung wasserdurchlassiger Belage im Bereich von
Stellplatzen fur PKW

. Ausgleich von Retentionsraumverlusten

. Rickhaltung von anfallendem Oberflachenwasser in einem
Regenrickhaltebecken.

Schutzgut Klima

Schutzgut Orts- Landschaftsbild, Schutzgut Mensch

. Geholzpflanzungen am westlichen, stdlichen und &stlichen
Baugebietsrand.
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4.2 Eingriffskompensation

Es ergibt sich ein 29.596

Wertpunkten.

Das Schutzgut Wasser muss besonders bericksichtigt werden.

Der Kompensationsbedarf wird auf dem stdlichen und dstlichen

Teil des Baugrundstiicks (Flurstick 810 der Gemarkung

Oberalteich) erbracht.

Das planerische Konzept sieht folgende MaBnahmen vor:

. Anlage und Entwicklung einer Feuchtwiese im Bereich des
far den Retentionsraumausgleich notwendigen
Bodenabtrags; Abtragshdhe nach
Retentionsraumerfordernis (im Norden mehr Abtrag, im
Suden ins Geléande auslaufend; Ansaat der Flache mit
autochthonem Saatgut; Pflege durch 1-2-malige Mahd pro
Jahr ab dem 1. Juli mit Abtransport des M&hguts; ein
rotierender Brachestreifen ist Zu belassen;
Schlegelmulchméaher, Dingung oder Pestizide dirfen nicht
eingesetzt werden.

o Entwicklung einer Extensivwiese im Restbereich; hier wird
anstelle des Oberbodenabtrages nach der Ansaat eine
Ausmagerung Uber 3 Jahre durch 3-malige Mahd pro Jahr
durchgeflihrt; im Anschluss Pflege durch 2-malige Mahd
pro Jahr und sonstigen Vorgaben wie oben.

Kompensationsbedarf  von

Berechnung des Ausgleichsumfangs

Ausgangszustand Prognosezustand Ausgleichsmalknahme
Mafnahme [Code Bewertung| [Code Bewertung (GroBe in  |Aufwer-  |Ausgleichs-
in WP in WP m* tung umfang in
Anlage Al 2| G221 9 1918 7 13.426
Feuchtmulde
Entwicklung |A11 2 [G212- 9 2645 7 18.515
Extensivgrin- GUBSIL
land
lgesamt 4.563 31.94
Erlauterung Codes:
Al1 = Acker
G221 = maBig artenreiche seggen- oder
binsenreiche Feucht- und Nasswiesen (extensiv
genutzt)
G212-GU651L = maBig extensiv genutztes,
artenreiches Granland
Der Ausgleichsumfang betragt 31.941 Wertpunkte. Der

Ausgleichsbedarf (29.596 Wertpunkte) wird vollstandig erbracht.
Es entsteht ein Uberschuss von 2.345 Wertpunkten.

5. Alternative Planungsméglichkeiten

Im Bereich der Ausgleichsflache wurde statt der Entwicklung von
Offenlandbiotopen zunachst  eine Entwicklung eines
Feldgehdlzes angedacht. Da sidlich des Geltungsbereiches
bereits groBere Gehdlzbiotope vorhanden sind, wurde im Sinne
einer hohen Strukturvielfalt die Entwicklung von
Offenlandbiotopen préaferiert.
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6. Beschreibung der verwendeten Methodik und Hinweise auf
Schwierigkeiten und Kenntnisliicken

Far die Abhandlung der Eingriffsregelung wurde der aktualisierte
Bayerische Leitfaden (2021) verwendet.

Fir die Bestandsbewertung wurde bei schneefreier Lage im
November 2018 eine Ortseinsicht durchgefiihrt. Ergénzend
erfolgten Erhebungen zu bodenbritenden Vogelarten (acht
Begehungen) und eine Erfassung potenzieller Quartiersbdume
fir Flederm&use und hdhlenbriitende Vogelarten.

Weitergehende  faunistische  Erhebungen  wurden  nicht
durchgefuhrt. Aufgrund der o6rtlichen Situation ergeben sich
daraus keine nennenswerten Unsicherheiten im Hinblick auf die
Wirkungsabschatzung.

7. MaBnahmen zur Uberwachung (Monitoring)

Die Zustandigkeit fir die Uberwachung von Ausgleichs- und
ErsatzmaBnahmen in Bezug auf Bebauungsplane liegt bei den
Gemeinden.

Folgendes Uberwachungsschema soll im vorliegenden Fall

gelten:

. Herstellungskontrolle: soll unmittelbar nach Umsetzung der
HerstellungsmaBnahmen erfolgen

. Entwicklungskontrollen: nach der Herstellungskontrolle ist

in 5-jahrigen Abstédnden bis zum Erreichen des
Entwicklungsziels die Bestandsentwicklung der
Ausgleichsflache zu Uberprifen und zu dokumentieren. Da
extensive Wiesentypen entwickelt werden sollen, muss die
Entwicklungskontrolle jeweils in der Vegetationsperiode,
jedoch mdoglichst vor dem ersten Schnitt erfolgen, also
Zeitraum Ende Mai bis Ende Juni.

Die Verwendung des Prifbogens des Landesamtes fir Umwelt
wird empfohlen (siehe ,Handlungsleitfaden Qualitdtsmanagement
Kompensation“ Bayerisches Landesamt fir Umwelt, 2021, online
verfligbar).
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8. Allgemeinverstédndliche Zusammenfassung

Mit der vorliegenden Planung wird die Erweiterung eines
Gewerbegebiets angestrebt. Sie dient der erforderlichen
Erweiterung eines ansassigen Betriebs.

Die Planung sieht den Erhalt der Grabenstruktur im Westen und
die Entwicklung eines begleitenden Gehdlzstreifens vor. Weitere
Gehdlzpflanzungen zur Einbindung sind sidlich und &stlich der
geplanten Bebauung vorgesehen.

Der vorhabenbezogene Ausgleich erfolgt stdlich und éstlich des
Vorhabensbereichs auf demselben Flurstick (Nr. 810
Gemarkung Oberalteich) durch Entwicklung einer Feuchtwiese
und Extensivwiese. Hier erfolgt auch der Ausgleich fir
vorhabensbedingt verloren gehenden Retentionsraum.

Das Monitoring sieht eine Uberprifung der Entwicklung der
Ausgleichsflachen vor.

Die nachstehende Tabelle fasst die Ergebnisse zusammen:

Schutzgut

Bewertung der bau-, anlagen- und
betriebsbedingten Auswirkungen

Arten und Lebensraume

Gering - mittel

Boden mittel
Wasser mittel
Klima, Luft keine
Landschaftsbild mittel
Kultur- und Sachgiter keine

Mensch

gering - mittel
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F) Behandlung des § 78 WHG,
Bauliche Schutzvorschriften fir
festgesetzte Uberschwemmungsgebiete

Der Planungsbereich liegt in einem amtlich festgesetzten
Uberschwemmungsgebiet der Donau. Fir die Umsetzung des
geplanten Vorhabens muss der materielle Inhalt des § 78 Abs. 2
WHG beachtet und abgeprift werden.

Der § 78 Abs. 1 WHG sagt aus, dass in festgesetzten
Uberschwemmungsgebieten die Ausweisung neuer Baugebiete
im AuBenbereich oder in sonstigen Satzungen nach dem
Baugesetzbuch untersagt sind. Um eine Ausnahmegenehmigung
gemaB § 78 Abs. 2 WHG zu erwirken, sind alle neun dort
aufgefihrten Punkte zu erfillen.

Gesetz zur Ordnung des Wasserhaushalts 1) 2)
(Wasserhaushaltsgesetz - WHG)
§ 78 Bauliche Schutzvorschriften fiir festgesetzte
Uberschwemmungsgebiete

(1) In festgesetzten Uberschwemmungsgebieten st die
Ausweisung neuer Baugebiete im AuBenbereich in Bauleitpldnen
oder in sonstigen Satzungen nach dem Baugesetzbuch
untersagt. Satz 1 gilt nicht, wenn die Ausweisung ausschlie3lich
der Verbesserung des Hochwasserschutzes dient, sowie fir
Bauleitpléne fiir Hafen und Werften.

(2) Die zusténdige Behérde kann abweichend von Absatz 1 Satz
1 die Ausweisung neuer Baugebiete ausnahmsweise zulassen,
wenn

1. keine anderen Mdbglichkeiten der Siedlungsentwicklung
bestehen oder geschaffen werden kénnen,

2. das neu auszuweisende Gebiet unmittelbar an ein
bestehendes Baugebiet angrenzt,

3. eine Gefdhrdung von Leben oder Gesundheit oder erhebliche
Sachschdden nicht zu erwarten sind,

4. der Hochwasserabfluss und die Héhe des Wasserstandes
nicht nachteilig beeinflusst werden,

5. die Hochwasserriickhaltung nicht beeintrdchtigt und der
Verlust von verloren gehendem Rickhalteraum umfang-,
funktions- und zeitgleich ausgeglichen wird,

6. der bestehende Hochwasserschutz nicht beeintrachtigt wird,

7. keine nachteiligen Auswirkungen auf Oberlieger und
Unterlieger zu erwarten sind,

8. die Belange der Hochwasservorsorge beachtet sind und

9. die Bauvorhaben so errichtet werden, dass bei dem
Bemessungshochwasser nach § 76 Absatz 2 Satz 1, das der
Festsetzung des Uberschwemmungsgebietes zugrunde liegt,
keine baulichen Schaden zu erwarten sind.

Im Folgenden werden die Punkte 1 - 9 des § 78 Abs.2 WHG
abgehandelt;

1. Keine andere Méglichkeit der Siedlungsentwicklung

Bei der Ausweisung des derzeit im planungsrechtlichen
AuBenbereich befindlichen Plangebietes als Gewerbegebiet
gemaB § 8 BauNVO handelt es sich nicht um eine
Neuansiedlung, sondern um eine angrenzende Erweiterung an
den hier langjahrig ansassigen Betrieb an der Agendorfer Stral3e
der Firma Veh. Fir die betriebliche Entwicklung ist nur die
Erweiterung direkt am bestehenden Betrieb sinnvoll, so dass die
Betriebserweiterung an anderer Stelle im  Stadtgebiet
organisatorisch und wirtschaftlich nicht darstellbar ist.
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Bei der Erweiterung handelt es sich um eine Werkhalle und
Regallager. In der geplanten Lagerhalle werden Teile zur
Weiterverarbeitung in den bestehenden Werkhallen
zwischengelagert.

Nach Bearbeitung der Teile in den bestehenden Werkhallen,
werden die Teile wieder in die geplante Lagerhalle zur
Kommissionierung auf Abruf eingelagert.  Die eingelagerten
Teile werden auf Kundenabruf bearbeitet.

Auf Grund des Fertigungsprozesses bzw. Bearbeitungsablaufes
muss der Standort der geplanten Lagerhalle zwingend
gegentber den bestehenden Werkhallen liegen.

Der Austausch zwischen der bestehenden Werkhalle und dem
geplanten Lager muss durchgehend und unmittelbar ebenerdig
mittels Stapler gegeben sein.

Bis dato war dieser Betriebsablauf innerhalb der bestehenden
Hallen gegeben. Auf Grund von enormen Kapazitatsproblemen
ist die Erweiterung zwingend erforderlich .

Um den Betriebsablauf analog Bestand zu gewéhrleisten, muss
die Erweiterung ebenerdig gegeniber den bestehenden Hallen
erfolgen, um den laufenden Staplerverkehr zu erméglichen.

Im direkten Anschluss an den bestehenden Betrieb sind freie
Flachen vorhanden. Diese wurden im Vorfeld als
Standortalternativen gepruft.

Mdogliche Flachen fur eine Erweiterung waren die Flur Nr. 809
und 591 im &stlichen Anschluss an den Betrieb (A), die Flur Nr.
810 sudlich (B) und die Flur Nr. 1588/1 und 1589 im Westen (C).

‘ 15881
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“Abb.: 1: Lageplan (ohne MaB3stab) des Bétrachtungsgebietés

502

Anbindung an den bestehenden Betrieb:

Flache A:
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Die ostlichen Flachen sind durch die Agendorfer StralBe
erschlossen und grenzen auf einer Lange von ca. 125 m direkt
an das bestehende Betriebsgelande an. Die ErschlieBung kann
im Slden Uber den bestehenden Betriebshof erfolgen.

Flache B:

Die sddlich gelegene Flache ist nicht an eine
ErschlieBungsstraBe angebunden. Sie grenzt jedoch mit einer
Lénge von ca. 95 m direkt an das Betriebsgelande an und kann
somit auch Uber den bestehenden Betriebshof angeschlossen
werden.

Flache C:

Die Flache C ist zwar im Norden an die Agendorfer Stral3e
angebunden, jedoch erst in ca. 140 m Entfernung. Eine
Anbindung an das bestehenden Betriebsgelande wére nur an der
westlichen Ecke auf einer Breite von ca. 5 m mdglich. Um die
Flache zu erreichen, muss ein fremdes Grundstuck (Flur Nr.
1587) Uberquert werden und der darin befindliche
wasserflihrende Graben (Trudendorfer Graben) verrohrt werden,
um eine Uberfahrt mit LKW zu ermdglichen. Zudem befindet sich
diese Flache bereits in Privatbesitz und ist fur eine
Betriebserweiterung vorgesehen.

Beschaffenheit des Geladndes:

Flache A:

Die Flache A wird zum gréBten Teil als Ackerflaiche genutzt. Im
Westen befindet sich ein Wall mit Bewuchs von Baumen und
Strauchern. Fir eine Erweiterung und direkte Anbindung an das
bestehende Betriebsgeldande muss der bestehende Bewuchs
entfallen und der Wall zurtickgebaut werden.
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Abb.: 2: Luftbildaufnahme des Betrachtungsgebietes
Flache B:
Die sudliche Flache ist bis an den jetzigen Betriebshof heran als

landwirtschaftliche Flache genutzt. Gehdlzstrukturen sind hier
nicht vorhanden.

Flache C:
Die Flache im Westen ist ausschlieBlich landwirtschaftlich
genutzt.

a . Legende
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Abb.: 3: Wassertiefen HQ100

Hochwasser:

Flache A:

Die Flache A befindet sich bis auf den Bereich entlang der
Agendorfer StraBe und im Westen bzw. Siiden im Bereich des
Walles mit Bepflanzung im 100-jahrigen Hochwasser der Donau.
Die Uberflutungstiefen bemessen sich auf gréBer 0 — 0,5 m und
im Stiden auf gréBer 0,5 - 1,0 m.

Flache B:

Die sudliche Flache ist ebenfalls in Teilbereichen vom HQ100 der
Donau betroffen. Im Wesentlichen von einer Uberflutungstiefe
von gréBer 0 - 0,5 m und im sidlichen Teil gréBer 0,5-1,0 m. Ein
groBerer Teil der Flache ist jedoch frei von Hochwasser.

Flache C:

Diese Flache ist im direkten Anschluss an das Betriebsgelande
weitgehendst hochwasserfrei.
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Abb.:
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4: Bestehendes GE Furth, Deckblatt Nr. 11

Fazit:

Nach Abw&gung der vorgetragenen Kriterien der zu
betrachtenden Flachen, ist die Erweiterung des Betriebes auf der
stdlich gelegenen Flache favorisiert worden. Zum einen ist der
Eingriff in das HQ100 geringer als auf der dstlichen Flache, zum
anderen muss in keine bestehende Gehdlzstruktur eingegriffen
werden. Die Flache C wurde auf Grund der aufwendig
herzustellenden Verrohrung des periodisch wasserfihrenden
Grabens, der die ErschlieBung des westlichen Grundstlickes erst
moglich macht, zurlckgestellt. Zudem liegt das Grundstlick im
Westen in Bezug auf den Graben niedriger als die Flache B. Als
abschlieBendes Kriterium wurde der mdgliche Erwerb der 3
genannten Flachen geprift. Fir den bestehenden Betrieb der
Firma Wilhelm Veh GmbH & Co. KG konnte nur die Flache B
erworben werden.

2. Das neu auszuweisende Gebiet grenzt unmittelbar an ein
bestehendes Baugebiet an

Der bestehende Betrieb der Firma Veh liegt im Bebauungsplan
,GE Furth®. Der Planbereich wird mittels Deckblatt Nr. 11 zum
Bebauungsplan geéndert und dem Bebauungsplan zugeordnet.
Der MaBgabe des WHG wird damit entsprochen.

3. Keine Gefahrdung von Leben oder erheblichen Gesundheits-
oder Sachschéden

Eine Gefédhrdung von Leben und Gesundheit ist nicht zu
erwarten. Das Plangebiet ist als Gewerbegebiet ausgewiesen
und somit sind Wohnnutzungen ausgeschlossen.

Die kinftige ,Nutzflache* der Firma Wilhelm Veh GmbH & Co.
KG wird nach der geplanten Auffillung tber HW100 liegen.

Alle umliegenden Fléchen bleiben grundsatzlich von den
Auswirkungen der Gelandeauffillung (Bauvorhaben Firma
Wilhelm Veh GmbH & Co. KG) unberGhrt, da ein
funktionsgleicher  Volumenausgleich auf dem Grundstlck
geschaffen wird.

Somit kénnen auch erheblichen Sachschaden ausgeschlossen
werden.
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4. Keine nachteilige Beeinflussung des Hochwasserabflusses
und der Wasserstandshéhe

Die Hochwassergefahrenflache HQ100 resultiert aus dem
Uberschwemmungspotential der Donau (Donau-HW1i00 = 318,65
m {. NN. im Betrachtungsgebiet). Die angrenzenden Gewd&sser
.Kinsach“ (sldwestlich der Betrachtungsflachen A, B und C)
sowie der Trudendorfer Graben (Graben zwischen den
Betrachtungsflachen B und C) waren bei der Ermittlung der
Hochwassergefahrenflaichen nicht maBgebend (Info des
Wasserwirtschaftsamtes  Deggendorf). Das  angrenzende
Gewasser Kinsach sowie der Trudendorfer Graben wird somit
beim eigenen Hochwasserabfluss durch die geplante MaBnahme
(funktionsgleicher  Retentionsausgleich)  nicht  unmittelbar
beeintrachtigt.

Die Hochwasserentwicklung der Donau erfolgt verzdgert, das
heiBt ist langsam ausbreitend. Eine Auswirkung des hier
betroffenen Retentionsraumverlustes bzw. die funktionsgleiche
Verlegung dieser hat keine messbaren Auswirkungen auf den
Donauwasserspiegel bei HQ100.

5. Ausqgleich von verlorengehendem Rickhalteraum

Der durch die geplante BaumaBnahme der Firma Wilhelm Veh
GmbH & Co. KG verlorengegangene Retentionsraum betragt
Vverret = 1.342 m® geman der aktuellen Planung.

31865

Qs50.00

Retentions-Verlust
« Bestand»>
kein N.’ichwe:s‘{rfordey-hch -
MaBnahme, ébgeschiossen
N

Abb.: 5: Darstellung Retentionsraumverlust durch die gepléﬁte
NeubaumaBnahme der Wilhelm Veh GmbH & Co. KG

Der geplante Retentionsausgleich soll in der Weise erfolgen,
dass die Hochwasserriickhaltung nicht beeintrachtigt wird und
der Verlust von verlorengehendem Rickhalteraum umfang-,
funktions- und zeitgleich erfolgt. Hierflr ist ein Geldndeabtrag an
der 6stlichen Grundstiickgrenze der FI.Nr. 810 vorgesehen. Das
Abtragvolumen muss mindestens dem des ,Verlust-
Retentionsvolumens® entsprechen, also Vgetausy =1.342 m3 >
Vverlret = 1.290 m83,

6. Keine Beeintrachtigung des bestehenden
Hochwasserschutzes

Ein Hochwasserschutz (Hochwasserdamm) existiert lediglich an
der rechten Gewasserseite der Kinsach. Durch die geplante
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MaBnahme (Erstellung eines Retentionsausgleichs) auf der
linken Gewasserseite der Kinsach sind keine negativen Einfllisse
auf den linksseitig bestehenden Hochwasserschutz zu erwarten.

Der Trudendorfer Graben besitzt keinen Hochwasserschutz.
Auswirkungen der hier geplanten MaBnahme auf den
bestehenden Hochwasserschutz der Donau (FlieBlange der

Kinsach bis zur Donau: ca. 3,6 km) sind nicht zu erwarten.

7. Keine nachteiligen Auswirkungen auf Ober- und Unterlieger

Das Hochwassergeschehen der Kinsach bzw. des Trudendorfer
Grabens wird durch den funktionsgleichen Retentionsausgleich
nicht nachteilig beeinflusst, da es sich bei dem festgesetzten
Uberschwemmungsgebiet um das Hochwasser der Donau
handelt. Da die Flache C (FI.Nr. 1589) tiefer als die Flache B
(angestrebte  Betriebserweiterung) liegt, wirde sich ein
aufbauendes Hochwasser auch zuerst dort ausdehnen. Ferner ist
eine bedingt durch die groBe Entfernung zur Donau (ca. 3,6 km)
maogliche negative Auswirkung auf die Ober- bzw. Unterlieger
nicht zu erwarten. Das Retentionsvolumen bis zum
Betrachtungsgebiet ist so massiv, dass hier Anderungen in der
Wasserspiegellage bedingt durch den Retentionsausgleich nicht
messbar sind.

8. Beachtung der Hochwasservorsorge

Die angestrebte Hochwasservorsorge soll primar eine
Begrenzung von moéglichen Hochwasserschaden sowie die
Vermeidung der Zunahme des Schadenspotenzials in
gefahrdeten Bereichen bewirken. Der geplante
Retentionsausgleich dient grundsétzlich dem Hochwasser der
Donau. Durch den baulichen Retentionsausgleich des durch die
geplante Betriebserweiterung verdréangten Retentionsvolumens
sollte das Hochwassergeschehen unveradndert bleiben. Ein
starkeres Schadenspotential ist dabei nicht zu erwarten.

9. Vermeidung von baulichen Schiaden im Hochwasserfall

Im Betrachtungsgebiet soll eine Betriebsflachenerweiterung
erstellt werden. Dabei sollen zwei neue Lagerhallen
(zusammenhangende Bauweise) errichtet werden. Das geplante
Niveau der Betriebserweiterung liegt grundsatzlich oberhalb der
ermittelten Hochwassermarke der Donau-HWio = 318,65 m (.
NN. auf einer H6he von OK FFB = 320,05 m . NN. und besitzt
somit einen Freibord von 1,40 m. Die an den neuen Gebauden
geplanten Umfahrungen und die Hofflache liegen auf nahezu
gleichem Niveau. Im Hochwasserfall werden keine baulichen
Schéden erwartet.

Team Umwelt Landschaft

Landschaftsarchitekten
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