STADT BOGEN

BEBAUUNGSPLAN ,,GE - FURTH”

Deckblatt Nr. 6

Planungsstand: 06.03.2002




PLANUNGSANLASS / PLANUNGSZIEL

Dem in beengten raumlichen Verhéltnissen in der Stadtmitte untergebrachten
Berufshilfebetrieb “Jugend und Arbeit e.V.” fehlen die benétigten Erweiterungs-
moglichkeiten. Zudem hat gerade die in der Lehrlingsausbildung sehr erfolgreiche
Schreinerei, aufgrund sukzessiver Erweiterungen, zwischenzeitlich eine Betriebs-
groRe erreicht, die auch aus immissionsschutzfachlichen Griinden (Larm-
belastigung) keine Entwicklungsperspektiven mehr bietet.

Zur Sicherung der Jugendhilfearbeit ist daher eine Betriebsaussiedlung geplant.
Auf den an das Gewerbegebiet Furth angrenzenden Teilflachen der Grundstlicke
FI.Nr. 595 und 600 soll ein neues Betriebs-, Lager- und Verwaltungsgebaude
errichtet werden.

Als mégliche Option firr eine spatere Erganzung des Jugendhilfebetriebes um
den derzeit noch in Straubing untergebrachten Betriebszweig der Gartnerei steht
die éstlich angrenzende Flache zur Verfugung. Dieses auRerhalb des Geltungs-
bereiches des Deckblattes gelegene Areal muss bei der Ansiedlung des
erwerbsgartnerischen Betriebes nicht in das Deckblatt einbezogen werden
(Landwirtschaft i.S. des § 201 BauGB).

LAGE DES GRUNDSTUCKES

Im unmittelbaren stdlichen Anschluss an das "GE-Furth”. Westliche Begrenzung
durch die neue Trasse der Kreisstralle SR 8.

Im Studen grenzen landwirtschaftlich genutzte Flachen an.

Zur gewachsenen Ortsbebauung des Dorfgebietes der Ortschaft Furth verbleibt ein
ca. 50 m breiter Pufferstreifen in der landwirtschaftlichen Nutzung.

FLACHENNUTZUNGSPLAN MIT INTEGRIERTEM LANDSCHAFTSPLAN

Im rechtswirksamen Flachennutzungsplan der Stadt Bogen ist derzeit nur der
Geltungsbereich des Bebauungsplanes “GE-Furth” (ohne Deckblatter) als
Gewerbegebiet dargestellt. In die aktuelle Fortschreibung des Flachennutzungs-
planes mit integriertem Landschaftsplan werden das Deckblatt Nr. 4 (bereits rechts-
kraftig) und das Deckblatt Nr. 6 eingearbeitet.

Landschaftsplanerische Stellungnahme des Buros Garnhartner + Schober zu dem
Bebauungsplan Deckblatt Nr. 6

Lage:

Der Planungsbereich liegt naturraumlich im Bereich der Parkstettener Niederterrasse

und damit im Ubergangsbereich zwischen Donauniederung und den Anhohen des
Falkensteiner Vorwalds.



Bestandsituation:

a) Boden:

Der Geltungsbereich wird als Ackerflache genutzt. Béden mit besonderem Biotop-
entwicklungspotential sind im Geltungsbereich nicht vorhanden.

b) Wasserhaushalt:

Oberflachengewasser sind nicht vorhanden.

Infolge der Deiche entlang dem Kinsach-Menach-Ableiter wird der Planungsbereich
nicht regelmatig tberschwemmt. Er liegt jedoch innerhalb der Zone, die bei einem
HW100-Ereignis Oberflutet wiirde.

¢) Arten, Lebensriaume, Biotopverbund

Naturnahe Biotopstrukturen sind auf der Flache nicht vorhanden.

Das Gebiet ist nicht Bestandteil von Landschaftsraumen mit besonderer Bedeutung
fur Okologie und Landschaftsbild.

Bedeutsame Biotopverbundachsen beriihren das Gebiet nicht.

d) Kleinklima:

Fur das Kleinklima bedeutsame Luftaustauschbahnen berthren das Gebiet nicht.
e) Orts- und Landschaftsbild:

Bildpragende Elemente sind von der Planung nicht betroffen. Eine Uberlagerung mit
bedeutsamen Ortsrandbereichen ist nicht gegeben.

Bewertung:

Hinsichtlich der in den Punkten a, ¢ und d aufgefuhrten Ressourcen bestehen gegen-
uber dem Vorhaben keinerlei Bedenken.

Zu b) Wasserhaushalt:

Bei einer Bebauung innerhalb des HW100-Bereiches ergeben sich Einschrankungen
der (potentiellen) Retentionsfunktion. Da von einem solchen Hochwassereignis auch
bereits bebaute / mit Baurecht versehene Flachen betroffen waren, ist davon auszu-
gehen, dass der Planungsbereich ohnehin in die zukunftige Planung der Hochwasser-
freilegung Furth aufgenommen wirde. *)

Damit wird der Verlust von potentiellem Retentionsraum als vertretbar eingestuft.

Zue) Orts- und Landschaftsbild:

Mit dem vorliegenden Deckblatt wird der bebaute Bereich entlang der Kreisstralte ver-
langert. Aufgrund der rdumlichen Dimension wird dies nicht als unvertretbare bandartige
Entwicklung eingestuft. Dies gilt insbesondere dann, wenn man die Gber den Geltungs-
bereich hinausgehende Planungen berticksichtigt (Anlage gértnerisch genutzte Flachen
im Bereich zwischen Geltungsbereich und vorhandener Bebauung von Furth im Osten).
Mit dieser Nutzungsform ist eine der Ortsrandsituation adaquate Nutzung gegeben.

*) Ausgleich des Retentionsraumes erfolgt auf stadteigenen Flachen sh. Hochwasserschutz.



ERMITTLUNG DES ERFORDERLICHEN AUSGLEICHSBEDARFES

Der Eingriff in Natur und Landschaft im Bereich des Deckblattes erfordert naturschutz-

fachliche Ausgleichsmalinahmen.
Der Kompensationsumfang wird wie folgt ermittelt:

hoher Versiegelungsgrad = Typ A
Gebiet geringer Bedeutung = I
Kompensationsumfang Al = 03-06

Der Kompensationsfaktor fir den geplanten Eingriff wird als Mittelwert mit 0,45 festgelegt.

Eine Reduzierung des oberen Wertes von 0,6 ist vertretbar, da

. das Baugebiet auf zwei Seiten mit einer Eingriinung auf éffentlichem Grund versehen
wird (Flache ca. 700 m?)

Die erforderliche Ausgleichsflache von 2.515 m? wird vom Okokonto der Stadt Bogen
Flache Klaranlage Fl. Nr. 614 Gemarkung Bogenberg abgebucht.

Flachenermittlung 5.590 m*x 0,45 = 2.515 m?

HOCHWASSERSCHUTZ

Das Grundstiick liegt nicht iberschwemmungsfrei und kann in die derzeit laufende
“Hochwasserfreilegung von Furth” auch nicht einbezogen werden. Dies bedeutet, dass
auf dem Grundstiick selbst durch Gelandeauffullung die hochwasserfreie Gelédndehohe
von HW,g = 318,50 m herzustellen ist. Der durch diese Gelandeaufflllungen verloren-
gehende Retentionsraum von 727 m® wird im Rahmen der derzeit laufenden Hoch-
wasserfreilegung auf stadteigenen Flachen neu geschaffen.

Berechnung des Retentionsraumes

Gelandehshen in Meter i NN gemal Hohenplan des Ing. Buros KEB

Schnitt Achse 1 Achse 2 Achse 3 Achse 4 Achse 5
318,11 318,37 318,30 318,23 318,65
318,15 318,48 318,27 318,29 318,60
318,11 318,37 318,35 318,35 318,57
317,96 318,14 318,54 318,19 318,63
317,97 318,18 318,20 318,41 318,80
318,66 318,15 318,34 318,40 319,04
318,02 318,30 318,29 318,40 319,09
317,74 318,23 319,13
Summe 318,09 318,28 318,32 318,32 318,81
Gesamtsumme - Mittelwert (maNN): 318,37
Differenz (m):; 318,50 - 318,37 0,13

Grundstiicksflache 5.590 m2 x 0,13 m i.M. = 727 m® Retentionsraum



IMMISSIONSSCHUTZ

Fir den Bereich des Deckblattes Nr. 6 wird ein maximal zulassiger flachenbezogener
Schallleistungspegel von tagsiiber 60 dB(A)/m? und nachts 45 dB(A)/m? festgesetzt.

ERSCHLIESSUNG
Strale: Bestehende Zufahrt zur Kreisstralle SR 8

Wasser: Trink- und Brauchwasserversorgung Uber das
Leitungsnetz der Stadtwerke Bogen

Schmutzwasser: Zentrale Abwasserbeseitigung im Trennsystem

Niederschlags-

wasser: Fur die Behandlung des Niederschlagswassers wird
ein gesondertes Projekt erarbeitet. Das Niederschlags-
wasser wird soweit moglich versickert, soweit dies nicht
moglich ist, wird es gepuffert dem nachstgelegenen
Vorfluter zugeleitet.

Elektro: Versorgungsnetz e.on



TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

Immissionsschutz

60 dB(A) m? tags maximal zulassiger flachenbezogener

45 dB(A) m? nachts Schallleistungspegel

Kompensationsflache

Die erforderliche Kompensationsflache von 2.515 m? wird vom Okokonto des
Flurstiickes Nr. 614 der Stadt Bogen abgebucht.

Die auf dieser Flache zur naturschutzfachlichen Aufwertung erforderlichen
MaRnahmen sind dem nachfolgenden Auszug des vom Buro Garnhartner +
Schober, Deggendorf , erstellten Okokontos “FI.Nr. 614, Gemarkung
Bogenberg” zu entnehmen.

Flachenbilanzierung

Ausgangsflache gesamt 3.527 m?
Abzugsflache Eingriff fur die Strallen-

baumalnahme “Bauernweg - 311 m?
Abzugsflache Bebauungsplan “GE-Furth”

Deckblatt Nr. 6 - 2516m?

verbleibende Ausgleichsflache 701 m?



2 Geplante MaBnahmen

=  Gehdlzpflanzung 575m?

Pflanzung von lockeren Heckenabschnitten in Anbindung an die be-
stehende, grabenbegleitende Hecke sowie als Abschirmung zu den
benachbarten Nutzfldchen. Zu verwenden sind standortgerechte Ge-
héizarten, die Planzdichte betragt 1 Pflanze pro 1,5 m*. Straucher
sind. gruppenweise zu pflanzen, mit mindestens 5 Stick je Gruppe.
Die Pflanzung muf mindestens 2-reihig sein.

Erforderliches Pflanzmaterial fir 575m?:

Hochstimme
Quercus robur Stiel-Eiche 5 St

Bidume (2 x v. 150-200 cm)

Fraxinus excelsior Esche 40 St.
Acer pseudoplatanus Bergahom 20 St
Strducher (2 x v. 60-100 cm)

Vibumum opulus Gewdhnlicher Schneeball 40 St.
Euonymus europaeus  Pfaffenhitchen 30 St.
Salix caprea Sal-Weide 50 St.
Salix cinerea Grau-Weide 50 St.
Salix nigricans Schwarz-Weide 40 St.
Prunus padus Traubenkirsche 30 St.
Prunus spincsa Schlehe 20 st
Carylus avellana Hasel 30 St
Lonicera xylosteum Rote Heckenkirsche 30 St.

=  Anlage von Seigen 520m?

Seigen sind als Depressionen in Wiesen des Donautals eine typische
Erscheinung. Sie sind vor allem im Frihjahr und nach Hochwasser mit
Wasser geftilt und kdnnen eine hochangepasste Tierweit beherber-
gen (BayStMLU 1994). Beim Aushub der Seigen mit einer maximalen
Tiefe von 0,5 m soll keine plane Mulde entstehen, sondem eine
leichte Vertiefung mit bewegtem Kleinrelief. Die Flachen werden der
Sukzession Oberlassen.

Das ausgehobene Material (bei einer durchschnittiichen Aushubtiefe
von 0,3 m fallen 156m® an) ist auBerhalb des Hochwasserschutzge-
bietes aufzubringen (ausschiieflich auf Ackerflichen) oder zu entsor-
gen. Ober die Verwendung des Aushubs ist ein entsprechender
Nachweis zu fihren.

Durch den Aushub entsteht innerhalb des Hochwasserschutzgebietes
zusitzlicher Retentionsraum.

s Sukzessionsfliche (ohne Bepflanzu oder
1582m*+330m? Mahdstreifen " Aneast)

Auf dem glﬁBteq Teil der urspriinglich als Acker genutzten Flache soll
sich die Vegetation frei entwickeln. Hier sind keinerlei Pflegematnah-
men vorgesehen.

Lgdiglich ein 5m breiter Streifen zum stdlich angrenzenden Acker
wird durch regelmaRige Mahd (mindestens alle zwei Jahre) von Ge-
holzen freigehaiten.




doppette Darstellung der Seigenfl&che fur die Bilanzierung wegen
Anrechenfaktor 2,0 fir diese Malnahme

Eingriff
Bebauungsplan “GE Furth”
| Deckblatt Nr. 6

Eingriff
StraRenbaumafnahme
‘Bauernweg

___Verbleibende
Ausgleichsfliche 701 m?

Lage des Flurstiicks siddstlich
von Bogen -

Bebauungsplan “GE Furth”
Deckblatt Nr. 6




VERFAHRENSVERMERKE (vereinfachtes Verfahren)

1. Anderungsbeschluss

Die Stadt Bogen hat in der Sitzung vom 12.09.2001 die Anderung des
Bebauungsplanes ,GE-Furth” beschlossen.

Der Beschluss wurde am 20.09.2001 ortstiblich bekannt gemacht.

2. Biirgerbeteiligung
Die Birgerbeteiligung gem. § 3 Abs. 1 BauGB wurde in der Zeit vom 24.09.2001
bis 22.10.2001 durchgefuhrt. Dies wurde am 20.09.2001 ortsiblich bekannt gemacht.

Stadt Bogen, 08.04.2002 W

Eckl, 1. Birgermeister

3. Auslegung
Das Deckblatt in der Fassung vom 12.09.2001 wurde gemal} § 3 Abs. 2 BauGB in

der Zeit vom 21.01.2002 bis 22.02.2002 &ffentlich ausgelegt. Dies wurde am 10.01.2002

ortstiblich bekannt gemacht
//Zl/

Stadt Bogen, 08.04.2002 L
Eckl, 1. Burgermeister

4. Satzung
Die Stadt Bogen hat mit Beschluss des Stadtrates vom 06.03.2002 das Deckblatt

zum Bebauungsplan geman § 10 BauGB in der Fassung vom 06.03.2002 als Satzung
beschlossen. Y (!

Stadt Bogen, 08.04.2002 A _
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5. Ausfertigung s
Das Deckblatt in der Fassung vom 06.03.2002 wird hiermit ausgefertigt. -

Stadt Bogen, :)' ............ el %’%"“"M—)

6. Inkrafttreten des Deckblattes nach § 10 (3) BauGB
Der Beschluss des Deckblattes durch die Stadt Bogen wurde am
ortstblich bekannt gegeben.

o ..
Stadt Bogen, 201061- 2021
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