Satzung

Uber die Festlegung der Grenzen der im Zusammenhang bebauten
Ortsteil in der Stadt Bogen fiir den Ortsteil Barndorf

Nach § 34 Abs. 4 des BauGB i.V. mit Art. 23 der GO erla3t die Stadt Bogen folgende Sat-
zung:

§1
Die Grenze des im Zusammenhang bebauten Ortsteils fir Barndorf/Ostrand wird entspre-
chend der im beigeflgten Lageplan ersichtlichen Darstellung festgelegt. Der Lageplan ist
Bestandteil dieser Satzung.

§2

Innerhalb der nach § 1 festgelegten Grenzen richtet sich die planungsrechtliche Zuldssigkeit
von Vorhaben nach § 34 BauGB.

Bogen, den 3 0. Okt. 1396
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@ Einbeziehungssatzung ,Barndorf" der Stadt Bogen

Aufstellungsverfahren

Aufstellungsbeschluss:

Beteiligung
der Offentlichkeit:

Beteiligung
der Behorden:

Satzungsbeschluss:

Ausfertigung:

Bekanntmachung:

Der Stadtrat Bogen hat in der Sitzung vom 28.05.2008 die
Aufstellung des  Deckblattes  beschlossen. Der
Aufstellungsbeschluss wurde am 178.71.2008 ortsiblich
bekannt gemacht.

Der Satzungsentwurf wurde gemaR § 13 Abs. 2 Ziff. 2
BauGB in der Zeit vom 18 11 bis 05.12.2008 offentlich

ausgelegt / d N
Bogen, den 27.01.2009( ._ |
\__ﬂ Der Biirgermeister

Den Behdrden und beriihrten Tragern 6ffentlicher Belange
wurde gemalR § 13 Abs. 2 Ziff. 3 BauGB in der Zeit vom
18.11. bis 056.12.2008 Gelegenheit zur Stellungnahme
gegeben.

Die Auslegungen nach § 3 Abs. 2 wurden gemaR § 4a
BauGB gleichzeitig mit der Einholung der Stellungnahmen
nach § 4 Abs. 2 durchgefiihrt.

Bogen, den 27.01.2009 -1~ - D A

/ Der Blrgermeister

Die Stadt Bogen hat mit Beschluss des Stadtrates vom
10.12.2008 die Satzung,m der Fassung vom Dez. 2008
beschlossen.

Bogen, den 27.01. 20@9 Fe- o

Der Burgermeister
Die Satzung wird hiermit ausgefemgt
Bogen, den 27.01. 2009”

,:5 Der Burgermeister

Der Satzungsbeschluss wurde gemaR § 10 Abs. 3 BauGB
am 27.01.2009 ortslblich bekannt gemacht. Die Satzung
ist damit wirksam.

Bogen, den 27.01.2009 . |- T SR

Der Burgermeister

08-32-01-P Biro Dipl.-Ing. Gerald Eska, Landschaftsarchitekt, Elsa-Brandstrém-Str. 3, D-94327 Bogen, Dez. 2008



o
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1. Anlass und Planungsziel

Die Stadt Bogen plant den Erlass einer Satzung gem. § 34 Abs. 4 Nr. 3 BauGB zur
Einbeziehung einer AuRenbereichsflache in den im Zusammenhang bebauten
Ortsteil von Barndorf.

Die Voraussetzungen des § 34 Abs. 5 Satz 1 Nr. 1-3 BauGB fir die Aufstellung der
Satzung sind erfillt.

Fir eine ca. 700 gm groRRe Teilflache des Grundstiickes FI.Nr. 1254 am Sidrand von
Barndorf, Gmkg. Bogenberg, sollen die rechtlichen Voraussetzungen zur
Ausweisung einer die vorhandene Wohnbebauung an dieser Stelle arrondierenden
Parzelle geschaffen werden.
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Ausschnitt aus der Topographischen Karte, Mastab ca. 1:25.000

08-32-01-P Buro Dipl.-Ing. Gerald Eska, Landschaftsarchitekt, Elsa-Brandstrém-Str. 3, D-94327 Bogen, Dez. 2008
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2. Planungsvorgaben

Im rechtskraftigen Flachennutzungs- mit Landschaftsplan in der Fassung der
Bekanntmachung vom 22.04.2008 ist die vorgesehene Teilflache als
Aulenbereich/landwirtschaftliche Nutzflache ausgewiesen. Im Norden grenzt die
vorhandene Dorfgebietsflache von Barndorf an, der Ubergang nach Suden ist
durch die hier als Wiesen genutzte Bogenbachaue gekennzeichnet.

Die zur Bebauung vorgesehene Einbeziehungsflache befindet sich aullerhalb der
Grenze des Landschaftsschutzgebietes Bayerischer Wald gem. Art. 10
BayNatSchG, auBerhalb des Uberschwemmungsgebietes des Bogenbaches gem.
Art. 32 WHG sowie aullerhalb einer im Landschaftsplan ausgewiesenen Grenze
von Flachen fir MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von
Natur und Landschaft.

Zur erforderlichen Einbindung des in der nordlichen Halfte der geplanten Parzelle
vorgesehenen Wohngebaudes in den vorhandenen Baubestand und zur
Gestaltung des dann neuen Ortsrandes werden im Satzungstext und in den
Festsetzungen durch Planzeichen grundlegende Gestaltungsvorgaben getroffen.
Damit wird auch hier das Ortsbild von Barndorf durch zusatzliche
PflanzmalRnahmen neu gestaltet. Die Eingriffe in naturschutzfachlicher Hinsicht
werden durch die griinordnerischen Festsetzungen in § 5 der Satzung minimiert
und ausgeglichen.

Zukunftige Vorhaben in diesem Bereich unterliegen nach Rechtskraft der Satzung
der Zulassigkeit gem. § 34 BauGB.

08-32-01-P Biro Dipl.-Ing. Gerald Eska, Landschaftsarchitekt, Elsa-Brandstrom-Str. 3, D-94327 Bogen, Dez. 2008



..

@ Einbeziehungssatzung ,Barndorf* der Stadt Bogen

3. Verfahrensablauf

3.1 Vereinfachtes Verfahren gem. § 13 BauGB

Die Stadt Bogen wendet das Vereinfachte Verfahren gem. § 13 BauGB an.

Von einer Umweltprifung und von einem Umweltbericht wird gem. § 13(3)
abgesehen.

3.2 Eingriffsregelung in der Bauleitplanung

Mit dem AuRer-Kraft-Treten der Aussetzung der naturschutzrechtlichen
Eingriffsregelung entsprechend dem AGBauROG zum 31.12.2000 ist auch in
Bayern flr ein fachlich und rechtlich abgesichertes Vorgehen die Eingriffsregelung
in der Bauleitplanung anzuwenden.

Hierfir wurde vom Bayerischen Staatsministerium fir Landesentwicklung und
Umweltfragen der Leitfaden ,Eingriffsregelung in der Bauleitplanung® - ergénzte
Fassung vom Januar 2003 - herausgegeben.

Der Leitfaden unterscheidet zwischen dem differenzierten, sog. Regelverfahren
bei zu erwartenden Eingriffen, das Uber Bestandsaufnahme, Bewertung und
Vermeidung hin zu Flachen oder MaRnahmen fiir verbleibenden Ausgleichsbedarf
fuhrt und der Vereinfachten Vorgehensweise bei (einfachen) Planungsfallen, bei
denen auch das mehrschrittige Regelverfahren zum gleichen Ergebnis fiihren wiirde.

Voraussetzung flr das Vereinfachte Verfahren ist die durchgangige Bejahung einer
vorgegebenen Checkliste. Im vorliegenden Fall kann dieses Vereinfachte Verfahren
angewandt werden, da alle Planungsvoraussetzungen wie folgt erfiillt sind:

08-32-01-P Bdro Dipl.-Ing. Gerald Eska, Landschaftsarchitekt, Elsa-Brandstrém-Str. 3, D-94327 Bogen, Dez. 2008
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Einbeziehungssatzung ,Barndorf* der Stadt Bogen

4. Bestandsaufnahme und Bewertung der 6rtlichen Situation

1. Vorhabenstyp
Bei der geplanten Einbeziehungsflache handelt es sich vom Charakter her um
ein Allgemeines Wohngebiet nach § 4 BauNVO, die festgesetzte GRZ wird
nicht groRer als 0,3 sein, grinordnerische Festsetzungen nach Art. 3 Abs. 2-4
BayNatSchG werden getroffen.

2.  Schutzgut Arten- und Lebensraume
Im Satzungsgebiet liegen nur Flachen, die eine geringe Bedeutung fiir Natur
und Landschaft haben (intensiv genutzte, organisch (Giille) stark gedingte
und mehrschirige Wiesenflache). Die Flache grenzt auf zwei Seiten direkt an
vorhandene Wohngrundsticke an, welche sich nach Nordosten hin weiter
fortsetzen. Geeignete MalRlnahmen zur Ein- und Durchgriinung sind in den
Festsetzungen vorgesehen.

3.  Schutzgut Boden
Der Versiegelungsgrad wird durch geeignete MalRnahmen begrenzt.

4.  Schutzgut Wasser
Es liegt ein ausreichender Flurabstand zum Grundwasser vor, die zuklinftigen
Baukorper werden nicht ins Grundwasser eindringen (keine Unterkellerung).
Geeignete Festsetzungen und Hinweise zum Schutz des Grundwassers
werden getroffen.

5.  Schutzgut Luft / Klima
Durch die Planung sind weder Frischluftschneisen noch
Kaltluftentstehungsgebiete mafR3geblich beeintrachtigt.

6. Schutzgut Landschaftsbild

Das Grundstick grenzt im Westen, Norden und Nordosten an vorhandene
Wohnbebauung an und stellt eine Arrondierung der vorhandenen Siedlung an
dieser Stelle dar. Den sudlichen Anschluss bilden die Auewiesen des
Bogenbachtales. Das Vorhaben beeintrachtigt keine weithin sichtbaren
Hohenrtucken, Hanglagen oder Erholungsgebiete; fir eine orts- und
landschaftstypische Einbindung sind geeignete MalRnahmen festgesetzt.

Aufgrund der vorgefundenen Situation von Siedlungsbestand, Natur und
Landschaft und der in den Satzungstext aufgenommenen, stadtebaulichen und

grunordnerischen Festsetzungen wird aus hiesiger Sicht kein weiterer

Ausgleichsbedarf gesehen.
i b i

08-32-01-P Biro Dipl.-Ing. Gerald Eska, Landschaftsarchitekt, Elsa-Brandstrém-Str. 3, D-94327 Bogen, Dez. 2008
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5. ErschlieBung, Ver- und Entsorgung

Die verkehrsmalige ErschlieBung erfolgt Uber die asphaltierte OrtsstralRe FI.Nr.
1251/1 mit  abschlieBender  kreisformiger = Wendeplatte, welche ihre
ErschlieBungsfunktion unmittelbar auf die geplante Parzelle ausiibt. Die
Grundstickszufahrt von der Wendeplatte wird so gestaltet, dass ein fuBlaufiger
Zugang und auch eine Zufahrt zum Bogenbachtal vom o6ffentlichen
Strallengrundsttck aus verbleibt.

Der Trinkwasseranschluss ist Uber die Stadtwerke Bogen sichergestellt.

Die Oberflachenwasserableitung erfolgt uber einen gesonderten
Regenwasserkanal und einen vorhandenen Entwasserungsgraben weiter zum
Bogenbach.

Die Abwasserentsorgung erfolgt Uber vorhandene Schmutzwasserkanale zur
Klaranlage Bogen.

Die Stromversorgung wird ebenfalls durch die Stadtwerke Bogen vorgenommen.

Die Abfallbeseitigung ist durch den Zweckverband Abfallwirtschaft Straubing Stadt
und Land gesichert.

08-32-01-P Buro Dipl.-Ing. Gerald Eska, Landschaftsarchitekt, Elsa-Brandstrém-Str. 3, D-94327 Bogen, Dez. 2008
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6. Satzungstext

Die Stadt Bogen erlasst nach § 34 Abs. 4 Ziff. 3 BauGB folgende Satzung:
§1

Die im beiliegenden Lageplan M = 1:1.000 ersichtliche Flache am siidlichen
Ortsrand von Barndorf wird in den im Zusammenhang bebauten Ortsteil
einbezogen. Der Lageplan ist Bestandteil der Satzung.

§2
Innerhalb der Satzungsgrenzen richtet sich die planungsrechtliche Zulassigkeit von
Vorhaben (§ 29 BauGB) nach § 34 BauGB. Soweit fiir ein Gebiet des festgelegten
Innenbereiches eine rechtsverbindliche Bauleitplanung vorliegt oder nach
Inkrafttreten dieser Satzung ein Bebauungsplan aufgestellt wird, richtet sich die
planungsrechtliche Zulassigkeit von Vorhaben nach § 30 BauGB.

§3
1. Eine Bebauung ist nur innerhalb der dargestellten Baugrenzen zulassig.

2. Die Grundflachenzahl GRZ gem. § 19 BauNVO ( = Haupt- u. Nebengebéaude,
Garagen sowie versiegelte Flachen f. Stellplatze u. Zufahrten) darf max. 0,30

betragen.
§4
1. Die Anzahl der Wohneinheiten wird auf 1 (eine) begrenzt.

2. Die Anzahl der VollgeschoRe wird auf 2 begrenzt, als max. Wandhohe wird
4,60 m ab OK angrenzende ErschlieBungsstrale = Wendehammer festgelegt
(entspricht Erdgescho? + ausgebautes DachgeschoB). Der Typ eines
,Hanghauses" ist nicht zulassig.

3. Zulassige Dachformen sind symmetrisch geneigte Satteldacher.
4. Die zulassige Dachneigung liegt zwischen 25° - 40°.

5. Dachgauben bis max. 2,5 m? Vorderansichtsfliche sind nur bei einer
Dachneigung ab 28° und nur im mittleren Drittel der Dachflache zulassig.

6. Die Dacheindeckung ist mit kleinformatigen Dachplatten in Rot-, Braun- oder
Grautdnen vorzunehmen.

7. Garagen, kleine Nebengebaude und untergeordnete Anbauten kénnen auch mit
einem Pult- oder Flachdach versehen werden. In diesen Fallen ist die
Ausflhrung als Blech- oder Griindach zulassig.

8. - entfallt -

9. Auffillungen und Abgrabungen sind ab Urgeldnde nur bis zu einem MafR von
0,5 m zulassig. Sudlich der im Plan festgesetzten Baugrenze ist keinerlei
héhenmaRige Gelandeveranderung des als Hausgarten nutzbaren
Grundstlcksteils - insbesondere keinerlei Gelandeaufflllung - zulassig.

08-32-01-P Biro Dipl.-Ing. Gerald Eska, Landschaftsarchitekt, Elsa-Brandstrom-Str. 3, D-94327 Bogen, Dez. 2008
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§5

1. Je angefangene 200 gm Grundstucksflache ist ein Obst- oder Laubbaum als
Hochstamm zu pflanzen.

2. Entlang der neuen Grundstiicksrander an der Sid- und Stidostseite ist auf mind.
50 % der Langen eine mind. 2-reihige Geholzpflanzung aus heimischen
Geholzen der folgenden Liste vorzunehmen; Gesamtbreite der Pflanzstreifen
mind. 3 m. Die entsprechenden Grenzabstainde zum angrenzenden
landwirtschaftlichen Grundstlick (2 m mit Strauchern, 4 m mit Baumen) sind
einzuhalten.

Pflanzabstand. 1 x 1,50 m, Reihen diagonal versetzt, Baumanteil mind. 5 %
Auswabhlliste:
Baume, Mindestpflanzqualitat H., 3xv., StU 14-16 od. Hei., 2xv., 200-250 cm

Acer campestre - Feld-Ahorn Prunus avium - Vogel-Kirsche
Acer platanoides - Spitz-Ahorn Prunus padus - Trauben-Kirsche
Betula pendula - Weil3-Birke Quercus robur - Stieleiche
Carpinus betulus - Hainbuche Sorbus aucuparia - Eberesche
Fraxinus excelsior - Gemeine Esche Tilia cordata - Winter-Linde

Obstbaume in heimischen Arten u. Sorten
Straucher, Mindestpflanzqualitat 2xv., 60-100 cm

Cornus sanguinea - Hartriegel Prunus spinosa - Schlehe

Coryllus avellana - Haselnuss Rosa canina - Hundsrose

Crataegus monogyna - Wei3dorn Rosa arvensis - Ackerrose

Euonymus europaeus - Pfaffenhiitchen  Salix caprea - Salweide

Ligustrum vulgare - Liguster Sambucus nigra - Schwarzer Holunder

Lonicera xylosteum - Gem. Hecken- Viburnum lantana - Wolliger Schneeball
kirsche Viburnum opulus - Wasserschneeball

Max. 20 % Anteil an Gartenzierstrauchern ist zuléssig.

3. Bei Baumpflanzungen sind Abstandszonen von je 2,50 m beiderseits von
Erdkabeln freizuhalten.

4. Garagenzufahrten, Pkw-Stellplatze, Hof- u. Lagerflachen etc. sind ausschlieRlich
in wasserdurchlassiger Bauweise auszufiihren (Rasen-Pflaster, Rasengitter-
oder Rasenfugensteine, Schotterrasen, wasserdurchlassige Betonsteine etc.).
.Knirsch“-verlegtes Pflaster oder asphaltierte Flachen sind nicht zuléssig.
(Minimierungsmalfnahme).

5. Evtl.  Einfriedungen sind in sockelloser Bauweise durchzufiihren
(Punktfundamente oder freiwachsende oder geschnittene Laubgehdlz-Hecken).
Nadelgeholzhecken sind nicht zulassig. (Minimierungsmaf3nahme).

§6

Die Satzung tritt mit ihrer Bekanntmachung in Kraft.

08-32-01-P Biro Dipl.-Ing. Gerald Eska, Landschaftsarchitekt, Elsa-Brandstrém-Str. 3, D-94327 Bogen, Dez. 2008
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Hinweise

. Der Bauwerber des geplanten Wohnhauses wird darauf hingewiesen, dass

durch die Bewirtschaftung der angrenzenden landwirtschaftlichen Nutzflachen
auch nach guter fachlicher Praxis Staub-, Larm- und Geruchsimmissionen
entstehen kdnnen, die zu dulden sind.

. Gemal} den Bestimmungen des Denkmalschutzgesetzes sind bei Erdarbeiten zu

Tage kommende Keramik-, Metall- oder Knochenfunde umgehend der Unteren
Denkmalschutzbehérde am Landratsamt oder dem Bayerischen Landesamt fiir
Denkmalpflege - Dienststelle Regensburg- zu melden.

. Auf den Einsatz von Mineraldingern und Pflanzen“schutz‘mitteln sowie auf

Streusalz sollte aus Griinden des Wasser-, Boden- und des allgemeinen
Naturschutzes auch auf privaten Flachen verzichtet werden.

. Anfallendes Oberflachenwasser soll nach Moglichkeit auf dem Grundstick tiber

Mulden oder Rasenflachen weitgehend zurlickgehalten und versickert werden
bzw. in Regenwassernutzungsanlagen gesammelt werden. Der
Regenwasserversickerung ist grundsatzlich eine Vorreinigung (Absetzschacht, -
teich, -becken bzw. Bodenfilter) vorzuschalten. (Minimierungsmafinahme). Die
Bestimmungen der Niederschlagswasserfreistellungsverordnung - NWFreiV -
vom 01.01.2000 und der Technischen Regeln zum schadlosen Einleiten von
gesammeltem Niederschlagswasser in das Grundwasser (TRENGW) vom
12.01.2000 sind dabei zu beachten.

. Aufgrund der durch den Bogenbach bei Starkregenereignissen verursachten,

teilweise hohen Grundwasserstéande wird empfohlen, auf eine Unterkellerung zu
verzichten.

08-32-01-P Biro Dipl.-Ing. Gerald Eska, Landschaftsarchitekt, Elsa-Brandstrém-Str. 3, D-94327 Bogen, Dez. 2008
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FESTSETZUNGEN DURCH PLANZEICHEN

GRZ < 0,30

MASS DER BAULICHEN NUTZUNG IM ABGEGRENZTEN TEILBEREICH

BAUGRENZE § 23 BAUNVO

FLACHE ZUM ANPFLANZEN VON BAUMEN UND STRAUCHERN (PRIVAT;
AUF MIND. 50 % DER BEIDEN GRUNDSTUCKSLANGEN, MIND. 2—REIHIG;
GRENZABSTAND 2M/4M BEACHTEN!)

ANPFLANZEN VON BAUMEN (1 STK JE 200 QM BEBAUBARE FLACHE
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